ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
02 OCTOMBRIE 2026

privind aprobarea Raportului Informirii si Consultirii Publicului nr. 94395/14.09.2026
privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare P.U.Z. -
construire blocuri de locuinte colective cu spatii complementare (spatii comerciale, birouri,
cabinete medicale) la parter» — intravilanul Municipiului Focsani, T. 38, 39 P.175 — 178, 180 -
182 pe terenul identificat cu numirul cadastral 72748 in suprafati de 27238 m?

- avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia Arhitectului Sef, inregistrat sub
nr. 102763/ 02.10.2026;
- avand n vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia «Elaborare

P.U.Z. — construire blocuri de locuinte colective cu spatii complementare (spatii comerciale, birouri,
cabinete medicale) la parter» a societatii Mylanyaryn Yrnvest S.R.L. si a societatii Gemina
Servexim S.R.L., inregistrata la Primaria Municipiului Focsani cu nr. 90117/02.09.2026;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 7 din 01.10.2026, fundamentat in baza
consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism si Certificatul de urbanism nr.
1489 din 17.12.2025;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionald 1in
administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 582 din Legea nr. 169 din 25 august 2026 privind Codul
amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, potrivit carora procedurile de elaborare si
avizare initiate anterior intrdrii in vigoare a Codului rdman supuse dispozitiilor legale in vigoare la
data initierii acestora;

- In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2 alin. 2 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare si ale H.G. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- In temeiul art. 129 alin. (2), lit ,,c”, alin. (6) lit ,,c” si art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PROPUN:

Art.1. Aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 94395 din 14.09.2026
privind documentatia «Elaborare P.U.Z. — construire blocuri de locuinte colective cu spatii
complementare (spatii comerciale, birouri, cabinete medicale) la parter» — intravilanul Municipiului
Focsani, T. 38, 39 P.175 — 178, 180 - 182, pe terenul identificat cu numarul cadastral 72748 in
suprafati de 27238 m?, conform anexei nr. 1 la prezentul proiect de hotirare.

Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare P.U.Z. — construire blocuri de
locuinte colective cu spatii complementare (spatii comerciale, birouri, cabinete medicale) la parter»



— intravilanul Municipiului Focsani, T. 38, 39 P.175 — 178, 180 — 182, pe terenul identificat cu
numarul cadastral 72748 in suprafata de 27238 m?, ce va avea o duratd de valabilitate de 5 ani de la
data hotararii, conform anexelor nr. 2 (Planul de actiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism),
nr. 4 (Incadrarea in teritoriu), nr. 5 (Incadrare in zona), nr. 6 (Situatia existentd), nr. 7 (Reglementari
urbanistice - zonificare), nr. 8 (Reglementari urbanistice — posibilitate de mobilare urbanistica), nr.
9 (Reglementdri urbanistice — semnalizare rutiera), nr. 10 (Reglementari urbanistice - ilustrare
urbana), nr. 11 (Circulatia terenurilor), nr. 12 (Reglementari urbanistice — retele tehnico - edilitare),
care fac parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

Art.3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, Cu respectarea anexei nr. 2
din Regulamentul Local de Urbanism, aprobat prin H.C.L nr. 263/29 august 2024 privind
”Reactualizare Plan Urbanistic General al municipiului Focsani.

Art.4. Echiparea tehnico-edilitard va fi asigurata de catre beneficiar, inaintea de obtinerea
autorizatiei de construire.

Art. 5. Pentru dimensionarea corespunzatoare a accesului sunt necesare operatiuni cadastrale
care vor fi operate inaintea obtinerii oricarei autorizatii de construire in baza P.U.Z. aprobat.

Art.6. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexelor nr. 2 (Planul de actiune),
nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Incadrarea in teritoriu), nr. 5 (Incadrare in zoni), nr. 6
(Situatia existenta), nr. 7 (Reglementari urbanistice - zonificare), nr. 8 (Reglementari urbanistice —
posibilitate de mobilare urbanisticd), nr. 9 (Reglementari urbanistice — semnalizare rutierd), nr. 10
(Reglementari urbanistice - ilustrare urband), nr. 11 (Circulatia terenurilor), nr. 12 (Reglementari
urbanistice — retele tehnico - edilitare), Primaria Municipiului Focsani, prin reprezentant, va
transmite hotararea insotitd de documentatia de aprobare a Planului Urbanistic Zonal «Elaborare
P.U.Z. — construire blocuri de locuinte colective cu spatii complementare (spatii comerciale, birouri,
cabinete medicale) la parter», in vederea inregistrarii reglementarilor aprobate, catre Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea.

Art.7. Executarea hotararii va fi asiguratd, conform legii de catre societatea Mylanyaryn
Yrmvest S.R.L. SI s.c. Gemina Servexim S.R.L., de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Vrancea si de catre Primarul Municipiului Focsani, prin Serviciul juridic si administratie
publica locala, Serviciul Taxe si Impozite, Directia Arhitect Sef.

Initiator proiect de hotarare
PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen Ghiuta

Proiectul de hotarare se transmite catre:

- Directia arhitect sef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD in vederea analizarii si intocmirii rapoartelor de
specialitate cu termen de depunere a acestora la data de 02 octombrie 2026;

- comisia de urbanism si agricultura, Tn vederea emiterii avizului, cu termen la data de 27 noiembrie2026.

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI FOCSANI,
Cristi Valentin Misaila Marta Carmen Ghiuta
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ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
DIRECTIA ARHITECT SEF MISAILA

Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 102763/ 02.10.2026

REFERAT DE NECESITATE

privind aprobarea Raportului Informirii si Consultirii Publicului nr.
94395/14.09.2026 «Elaborare P.U.Z. — construire blocuri de locuinte colective cu
spatii complementare (spatii comerciale, birouri, cabinete medicale) la parter» —
intravilanul Municipiului Focsani, T. 38, 39 P.175 — 178, 180 - 182, pe terenul
identificat cu numirul cadastral 72748 in suprafati de 27 238 m?

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis
Certificatul de urbanism nr. 1489 din 17.12.2025 de catre Primaria Municipiului
Focsani, cu scopul: «Elaborare P.U.Z. — construire blocuri de locuinte colective cu
spatii complementare (spatii comerciale, birouri, cabinete medicale) la parter» —
intravilanul Municipiului Focsani, T. 4, P. 18, pe terenul identificat cu numarul
cadastral 72748 in suprafatd de 27 238 m? si ulterior obtinute avizele solicitate prin
certificatul de urbanism.

Prin cererea societatii Mylanyaryn Yrnvest SRL si S.C. Gemina Servexim
S.R.L., inregistratd la Primaria Municipiului Focsani cu nr. 90117/02.09.2026 se
solicita emiterea avizului de PUZ pentru «Elaborare P.U.Z. — construire blocuri de
locuinte colective cu spatii complementare (spatii comerciale, birouri, cabinete
medicale) la parter» - intravilanul Municipiului Focsani, T. 38, 39 P.175 — 178, 180 -
182, pe terenul identificat cu numarul cadastral 72748 in suprafata de 27 238 m?

Planul Urbanistic Zonal «Elaborare P.U.Z. — construire blocuri de locuinte
colective cu spatii complementare (spatii comerciale, birouri, cabinete medicale) la
parter», a fost analizat si avizat favorabil in Comisia Tehnicd de Urbanism si
Amenajare a Teritoriului din data de 17.09.2026.

Conform PUG/2024, terenul in suprafatd de 27238 m? este situat Tn intravilanul
municipiului Focsani, in zond de locuinte individuale cu regim redus de inaltime
(P/P+1+M) situate in zone constituite, avand un regim de construire discontinuu
(cuplat, 1zolat), ce reprezintd dezvoltari de noi zone de locuit periferice, valorificand
prioritar terenurile deja echipate edilitar cu dotari de interes local, in unitatea
teritoriala de referinta Li/d.

Avand in vedere masurile tranzitorii, conform art 582 din Legea nr.169/25
august 2026 privind privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor, documentatia este Intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001, republicata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr.
233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.



Documentatia P.U.Z. este insotitd de toate avizele legale solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 1489 din 17.12.2025, emis de Primaria municipiului
Focsani si avizul Arhitectului Sef nr. 08 din 01.10.2026.

Conform procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se impune
initierea Proiectului de hotdrare privind «Elaborare P.U.Z. — construire blocuri de
locuinte colective cu spatii complementare (spatii comerciale, birouri, cabinete
medicale) la parter» — intravilanul Municipiului Focsani, T. 38, 39 P.175 — 178, 180 -
182, pe terenul identificat cu numarul cadastral 72748 in suprafatd de 27 238 m?

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
George — Daniel Paduraru-Coban Ramona Ivan



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR
Nr. 102776/ 02.10.2026

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
94395/14.09.2026 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Elaborare P.U.Z. — construire blocuri de locuinte colective cu spatii complementare (spatii
comerciale, birouri, cabinete medicale) la parter» — intravilanul Municipiului Focsani, T. 38,
39 P.175 - 178, 180 - 182, pe terenul identificat cu numaérul cadastral 72748 in suprafata de
27 238 m?

Avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef, inregistrat sub
nr. 102763/ 02.10.2026 si faptul ca in sedinta CTATU din 17.09.2026 documentatia “Elaborare
P.U.Z. — construire blocuri de locuinte colective cu spatii complementare (spatii comerciale, birouri,
cabinete medicale) la parter” a fost aprobata si a obtinut avizul Arhitectului Sef nr. 7 din
01.10.2026, se fac urmatoarele precizari:

In cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
17.09.2026 au fost analizate documentatia P.U.Z, cat si Raportul Informarii si Consultarii
Publicului nr. 94395/14.09.2026.

A fost parcursd toatd perioada legala de timp pentru informarea si consultarea publicului
pentru panoul model 1 si 2.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de toate avizele legale solicitate prin Certificatul de
urbanism nr. 1489 din 17.12.2025, emis de Primaria Municipiului Focsani, si avizul Arhitectului
Sef. nr. 8 din 01.10.2026

In baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea initierii, supunerii, dezbaterii si
adoptarii acestui Proiect de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 94395/14.09.2026 privind documentatia «Elaborare P.U.Z. — construire blocuri de
locuinte colective cu spatii complementare (spatii comerciale, birouri, cabinete medicale) la parter»
— intravilanul Municipiului Focsani, T. 38, 39 P.175 — 178, 180 - 182, pe terenul identificat cu
numdrul cadastral 72748 in suprafati de 27 238 m?

PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
DIRECTIA ARHITECT SEF MISAILA

Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 102874/ 02.10.2026

RAPORT

la proiectul de hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 94395/14.09.2026 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Elaborare P.U.Z. — construire blocuri de locuinte
colective cu spatii complementare (spatii comerciale, birouri, cabinete medicale)
la parter» — intravilanul Municipiului Focsani, T. 38, 39, P.175 — 178, 180 - 182,
pe terenul identificat cu numirul cadastral 72748 in suprafati de 27 238 m?

Avand in vedere Proiectul de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii
si Consultarii Publicului nr. 94395/14.09.2026 privind documentatia P.U.Z. si
aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare P.U.Z. — construire blocuri de
locuinte colective cu spatii complementare (spatii comerciale, birouri, cabinete
medicale) la parter» — intravilanul Municipiului Focsani, T. 38, 39 P.175 — 178, 180 -
182, pe terenul identificat cu numarul cadastral 72748 in suprafatd de 27 238 m? si
referatul de aprobare emis de Primarul municipiului Focsani, nregistrat la nr.
102776/ 02.10.2026, facem urmatoarele precizari:

In vederea initierii documentatici de urbanism de tip PUZ a fost emis
Certificatul de urbanism nr. 1489 din 17.12.2025, cu scopul: «Elaborare P.U.Z. —
construire blocuri de locuinte colective cu spatii complementare (spatii comerciale,
birouri, cabinete medicale) la parter» — intravilanul Municipiului Focsani, T. 38, 39
P.175 — 178, 180 - 182, pe terenul identificat cu numarul cadastral 72748 in
suprafatd de 27 238 m?

Conform Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, a fost parcursa etapa de informare si
consultare a publicului.

Dupa parcurgerea etapelor de informare conform legii, societatea Mylanyaryn
Yrnvest S.R.L. si societatea Gemina Servexim S.R., a solicitat emiterea Avizului de
Oportunitate si ulterior a Arhitectului sef, inaintind documentatia de urbanism
conform legislatiei in vigoare.

In cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din
data de 17.09.2026 au fost analizate atdt documentatia P.U.Z, cét si Raportul
Informarii si Consultarii Publicului nr. 94395/14.09.2026.



Conform PUG/2024, terenul in suprafatd de 27238 m? este situat Tn intravilanul
municipiului Focsani, Th zona de locuinte individuale cu regim redus de inaltime
(P/P+1+M) situate in zone constituite, avand un regim de construire discontinuu
(cuplat, 1zolat), ce reprezintd dezvoltari de noi zone de locuit periferice, valorificand
prioritar terenurile deja echipate edilitar cu dotari de interes local, in unitatea
teritoriala de referinta Li/d.

Imobilul se invecineaza la nord — est cu terenuri rezultate din dezmembrarea
terenurilor reglementate prin PUZ Ghyka, aprobat prin H.C.L. nr. 35/2009, precum si
cale de circulatie privatd, urmate de terenuri private cu functiunea de locuire
colectiva.

La sud-est si sud - vest terenul se Invecineaza cu terenuri private cu functiunea
de locuire individuald si cale de acces. lar pe latura de nord — vest, terenul se
invecineaza partial cu domeniul public, respectiv DJ 204 E, si partial cu teren
proprietate privata cu functiunea de locuinte colective.

Pe terenul analizat, in suprafatd masuratd de 27 238 m?, se propune realizarea
urmdtoarelor zone:

- Cladiri destinate locuirii colective cu spatii comerciale si servicii la parter:
8105.40 m?;

- Dotari conexe (platforme pubele ecologice, locuri de joacd pentru copii):
270.18 m?;

- Alei carosabile, parciri supraterane si alei pietonale: 16480.98 m?;

- Spatii verzi amenajate — 2161.44 m?;

- Cai de comunicatie si transport — subzona si cai de circulatie rutiera: 220,00
m2,

Accesul se realizeaza din str. DJ 204 E — str. Cuza Voda. Pentru reglementarea
unui acces de 7 m s-a propus utilizarea a 1.5 m, pe o lungime de 40 m din terenul
identificat cu numarul cadastral 75112. In acest sens in documentatie se regiseste
acordul notarial al proprietarului imobilului, acord autentificat cu nr. 1619 din
07.07.2026. Sunt necesare operatiuni cadastrale care vor fi operate inaintea obtinerii
oricarei autorizatii de construire in baza P.U.Z. aprobat.

Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietdtii, cu respectarea
anexei 2 din Regulamnetul Local de Urbanism, aprobat prin H.C.L nr. 263/29 august
2024 privind ”Reactualizare Plan Urbanistic General al municipiului Focsani.

Retragerile fatd de aliniament laturile nord-est, sud — est, sud — vest, nord —
vest: 9 m, respectiv 39.94 m? fata de DJ 204E, str Cuza Voda.

Indicatorii urbanistici propusi:

POT max.: 30%

CUT max.: 1.32;

Regim de inaltime: P+5E;
H. max.: 19,00 m.

Circulatiile si spatiille verzi necesare se vor realiza cu respectarea H.G.
525/1996. Prin documentatie se propune reglementarea unui procent de 7.93% din
suprafata terenului.

Retelele de apa potabila, canalizare, electrice, telefonie se vor realiza, prin grija
beneficiarului terenului, prin racordarea la reteaua existentd in zona, cu respectarea
avizelor de specialitate.



Avand in vedere masurile tranzitorii, conform art 582 din Legea nr.169/25
august 2026 privind privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor, documentatia este Intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic
General al municipiului Focsani si ale Regulamentului General de Urbanism aprobat
prin H.G. 525/1996 si este insotita de toate avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 1489 din 17.12.2026, emis de Primaria Municipiului Focsani.

Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,,c”, alin. (6) ,.c” (1) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focsani
administreazd domeniul public si privat §i avizeaza sau aprobad in conditiile legii
documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale localitdtilor.

Fata de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotarare privind
aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 94395/14.09.2026
privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare
P.U.Z. — construire blocuri de locuinte colective cu spatii complementare (spatii
comerciale, birouri, cabinete medicale) la parter» — intravilanul Municipiului Focsani,
T.38,39P.175-178, 180 - 182, pe terenul identificat cu numarul cadastral 72748 in
suprafatd de 27 238 m?

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
George-Daniel Paduraru-Coban Ramona Ivan
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[ 3 Reconversiei functionale sau proiecte de modificare a functiunilor;
[ ] Modificarii reglementarilor la nivel de UTR;
[ ] Modificarii reglementarilor in zone protejate;
[ ] Reglementarii urbanistice a terenurilor restituite sau cu drept de proprietate reconstituit/constituit,

IS, 1T, 18T, P 168, MR, £ 27 43 JUBIRAR (S

Studiul de oportunitate a fost analizat de catre C0m1s1a tehnicd de arnenajarf afterﬁﬁrt lui si urbanism in sedinta
nr.fG6 3% din data de. £ 3. C2 2828 oo ‘{\p, o
A fost obtlmut Avizul de inifiere nr...4..... din data (072 03 €26, anexat prezentei. ?ﬁ“‘:; “
Planul urbanistic zonal'.este coordonat/elaborat de catre.ﬁﬁ/f. MEBSCU Casmid. respectiv urbanist cu drept
semnaturad. R OR e e e , atestat SESE. si este compus din:
a) Piese scrise:’
- memoriul general;
— regulamentul local de urbanism;
— planul de actiune pentru implementare si programul de investitii publice.
b} Piese desenate: :
—  planul de incadrare in PUG cu marcarea unitatifor teritoriale de referintd supuse reglementarij prin planul
urbanistic, zonal
- planuri sectoriale pnvmd situajia existentd cu evidentierea disfunctionalititilor;
-~ planul cu reglcmentyan urbanistice, care cuprinde si limitele s interdictiile de urbanism, conformarea spatial-
volumetricd, amplasarea; dotérilor de interes public, cu marcarea tuturor zonelor de proteciie,
— conditiilor si llmltellor in folosinta terenurilor;
~ planul cu reglementari de precoosdonare echipare edilitara; " o
~ planul privind circulatia juridica a terenurilor si obiective de utilitate publica; '
~  planul cu zonele de compatibilitate aferente amplasamentelor care se incadreazi in prevederile Legii nr.
59/2016 privind controlu! asupra pericolelor de accident major 1n care sunt implicate substarije peiculoase,
cu completdrile ultf;-roare
— planui cu masurile de rezilientd climatica, reducerea insulelor de céldura si utilizare a energiei regenerabile.
¢) Alte piese scrise gi ifdesenate, dupd caz:
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Anexez la prezenta cerere:

a)
b)

¢)

d)

€)

g)

MONITORUL QFICIAL AL ROMANIE!, PARTEA i, Nr. 724 bis/28 VI1112026

Certificatul de urbanism nr. /L{BB

327

Dovada titlului asupra imobilului - teren sifsau constructii/extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul

de carte funciard de informare actualizat la zi {copie)

rocesul-verbal al sedintei

Avizul unic integrat de la nivel local nr.......... din data...........co. impreund cu B

comisiel locale de avizare integrati a documentafiilor de amenajare a teritoriulul si urbanism, anexat
avizului

Avizul unic integrat de la nivel eentral nr:.......... din data ..............., impreund cu B

rocesul-verbal al sedintei

comisiei locale de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritorjului §i urbanism, anexat

avizului, daci este cazul,

Alte aVIZe ST ACOTAUIL wnvviiiiiiii et e e et e st e e e saae e e e teeree s ens
Planul urbanistic zonal.

Chitan{a de plati a taxei de emitere a avizuluj

1 Numele si prenumeie solicitantului: . .
- perscani fizicd sau reprezentant al firmei (persoan® juridica), cu precizarea denumiri acesteia, precum §i a calitiifii solicitantului in cadrui firmet.
# Adresa solicitantului: _ o o . )
- pentru persoana fizicd se completeazl cu date privind domicitiul acesteia / pentru persoand juridicd se completeaza cu dais™ " ivind sediul social al

firmet,

3) Denumirea investifiei/operatiunii propuse. . . ) . N . o
4 Date de identificare a imobilului — teren sifsau constructii — conform certificatului de urbanism emis n care este solicitatd objinerea avizului de

cportunitate, . L o S
*) Se completeazs, dupa caz: Presedintele Consiliului Judetean . ......... .. /Primarul municipiutui Bucuresti / Primarul municipiului
{ Primarul oragului . ... .00t / Primarut comunei , .. .. ... '

**) S¢ va nscrie in clar numele solicitantului: _ ' . o
. pentru persoani fizicd: numele §i prenumele acesteia / pentru persoani juridica: numele §i preaumele reprezentantului acesteia, i se va adduga
semnitura olografa a solicitanfului, impreuna cu stampila persoanei juridice.
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUl FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
. . . FOCSANI
primarie@focsani.info

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*1) MICU ADRIAN MARIAN REFREZENTANT SC MYLANYARYN
YRNVEST SRL , SC GEMINA SERVEXIM SRL , cu domiciliul/sediul*2) in judetul Vrancea,municipiul
FOCSANI, satul -, sectorul -, cod postal -, StradaCOMISIA CENTRALA or. 24 A, bl. 24 A | sc. -, et. -, ap. -,
telefon/fax 0237232777, e-mail globalproiect@yahoo.com, inregistrata la nr. 90117 din 02.09.2026 ,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului

si constructiilor, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 7 din 01.10.2026

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) Elaborare P.U.Z. - construire blocuri de locuinte colective, cu spatii
complementare (spatii comerciale, birouri, cabinete medicale) la parter

generat de imobilul*4) intravilanul municipiului, T. 38, 39, P. 175, 178, 180, 182, pe terenul identificat cu
numairul cadastral 72748, in suprafatii de 27.238 mp

Initiator: S.C. Mylanyaryn Yrnvest SRL §i S.C. Gemina Servexim S.R.L.

Proiectant:Global Proiect SRL prin arhitect Nedelcu Cosmin Ciprian

Specialist cu drept de semniturd RUR: arhitect Nedelcu Cosmin Ciprian

Studiul de oportunitate a fost analizat de citre Comisia tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism in sedinta
nr. 2 din data de 23.02.2026

A fost obtinut Avizul de inifiere nr. 1 din data 05.03.2026
Amplasare, delimitare suprafaii zona reglementata, suprafaid zona studiati in PU.Z.: Terenul este situat in

partea de nord - est a municipiului Focsani, T. 38, 39, P. 175, 178, 180, 182, pe terenul identificat cu
numirul cadastral 72748, in suprafati de 27 238 mp, este proprietatea S.C. Mylanyaryn Yrnvest SRL si
8.C. Gemina Servexim S.R.L., conform contract de viénzare - cumpiirare autentificat cu nr. 2167 din
26.09.2023. Terenul are urmitoarele vecindtiti: nord — est cu terenuri rezultate din dezmembrarea
terenurilor reglementate prin PUZ Ghyka, aprobat prin H.C.L. nr. 35/2009, precum g§i cale de circulatie

privati, urmate de terenuri private cu functiunea de locuire colectivi.
La sud-est gi sud ~ vest terenul se invecineazi cu terenuri private cu functiunea de locuire individualj i cale

de acces. Iar pe latura de nord - vest, terenul se invecineazi partial cu domeniul public, respectiv DJ 204 E,

§i partial cu teren proprietate privati cu funcfiunea de locuinte colective.
Suprafata terenului studiat: 180.000 mp - aceasta incluzéind terenurile care fac obiectul reglementirii prin

prezentul PUZ, precum gi terenurile invecinate necesare pentru analiza §i fundamentarea solutiei
urbanistice propuse.

1. Prevederi PU.G.-R.L.U./ PU.Z.-R.L.U. in vigoare:

- UTR Li/d;

- regim de construire: P/P+1+M;

- functiuni predominante: zona de locuinte individuale ;

- H max =10 m;
- POT max = 40%. Pentru alte utiliziri sau dotari POT: 60% sau 75% pentru parcelele de colt. Pentru

imobile de locuit ce cuprind la parter alte functiuni: 50%;
- CUT max = 0,60. Pentru alte utilizari sau dotiri: minim 1,20 - maxim 1,50, pentru parcele de colt. Pentru

imobile de locuit ce cuprind ia parter alte functiuni: 1,10;
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- retragerea minimd fata de alintament = regim de construire cuplat H/2 minim 3 m, izolat H/2 minim 3 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale = refragerea minimi obligatorie a cladirilor fatd de limitele }ateral
ale parcelei este mai mare sau egald cu jumiltate din inaltimea cladirilor masurati fa cornisa superioara sau
ia atic in punctul maxim. Retragerea minima este de 6,00 m;

- vetrageri minime fala de limitele posterioare = cladirile principale se vor amplasa la o distanti de cel putin
10,00 m fata de limitd, cu conditia sa nu stinjeneascd insorirea pe parcela vecini; in conditii bine justificate
se acceptd o distantd mai micd de 6,00 m. Clidirile se pot amplasa pe limita, in conditiile alipirii de un
calcan existent.

- circulatii i accese:Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daca existd posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Accesele trebuie sa
indeplineasci mai multe conditii, conform R.G.U. anexa 4, aprobat prin H.C.L. nr 263/29 august 2024 si in
special in cazul in care parcela se afli la drumul national, judetean sau comunal:

- echipare tehnico-edilitard: Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea
racordirii de noi consumatori la retelele existente de api, la instalatiile de canalizare si de energie electrica
2. Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR LC +Com +Serv (ZF11) si Céi de comunicatie si transport - subzona ciii de circulatie rutierd: CC (ZF
06);

- regim de construire: P+5E;

- functiuni predominante: locuinte colective si functiuni complementare, comert, servicii §i subzona cii de
circulatie rutiera;

-Hmax =19 m;

- POT max = 30%;

- CUT max = 1.32;

- retragerea minima fata de aliniament = 9 m pe toate laturile, respectiv 39.94 pe latura de vest, fati de Cuza
Vodi,cu respectarea Codului Civil, O.M.S. 119/2014, 0.G. 43/1997

- retrageri minime fafé de limitele laterale = 9 m, cu respectarea Codului Civil, O.M.S. 119/2014;

- retrageri minime faid de limitele posterioare = 9 m, cu respectarea Codului Civil, 0.M.S. 119/2014,

- circulatii §i accese:Accesul auto si pietonal se va realiza din DJ 204E - Cuza Vodi pe terenul identificat cu
numirul cadastral 72748. Totodata, pentru dimensionarea unui acces corespunzitor se utilizeaza 1.5 m pe o
lungime de 40 ml din C.F. 75112. In acest sens sunt necesare operatiuni cadastrale care vor fi operate
inaintea obtinerii oricirei autorizatii de construire in baza P.U.Z. aprobat. n incinta imobilului circulatiile
se vor realiza in concordanti cu legislatia in vigoare, fari a afecta vecinititile. Locurile de parcare se vor
realiza cu respectarea anexei nr. 2 din P.U.G Focsani, aprobat prin H.C.L nr. 263/29 august 2024, Spatiile
verzi se vor realiza pentru fiecare functiune in parte.

- echipare tehnico-edilitard: Apa potabila, canalizare, electrice, telefonic se va realiza, prin grija
beneficiarului terenului, prin racordarea la reteaua existenti in zoni, cu respectarea avizelor de specialitate
3 Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu:

a). Avizul unic integrat de la nivel local nr. documentatia intra sub incidenta art. 582 din Legea 169/2026 emis
la data: 30.09.2026, impreund cu Procesul-verbal al sedintei comisiei locale de avizare integrati a documentatiiior
de amenajare a teritoriului gi urbanism, anexat avizului

b). Avizul unic integrat de la nivel ceniral nr. - emis la data: 11.09.2026, impreuna cu Procesul-verbal al sediniei
comisiei de avizare integratd de la nivel national a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i urbanism, anexat
avizului dac este cazul

¢). Documentatia de urbanism PUZ, constand in piesele scrise st desenate, vizate spre neschimbare.

Specialigtii cu drept de semndtura impreuna cu beneficiarul documentafiei rispund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor i pentru respectarea in integralitate a legislatiei in vigoare la
coordonarea documentatiilor sau elaborarea partilor de documentafii, potrivit dreptului de semndtura acordat de
Registrul Urbanistilor din Roménia.

pagina 2/3



Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate 17 folosit numai in scopul apsobarii P.U.Z.

Profectul pentru autorizarea construiri i proiectul tehnic de executie se pot intocny numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intoemai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1489 din 17.12.2025, emis de Primaria municipiului Focsani .
Arhitect sef,
George - DaniebPiduraru - Coban

Y Numele $i prenumele seicitantului: persoana fizica sau reprezentam al tinmer (persoand juridicd). cu precizarea denumirii acesteia. precum §i a
calitaii solicitantuiui in cadrul firmei.

?) Adresa solicitantului: pentry persoand fizicd se completeazi cu dawggprivind domiciliul acesteia; pentru persoand juridica se conipleteazi cu date
privind sediul social al firmei.

¥ Denumirea mvestifiei/operafiunii propuse.

) Date de identificare ale imobitultui — teren §i/sau constructil — con
de initiere.

*) Una sau mai multe picse desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizay, furnizat de oficiile de cadastry si publicitate imobiliard, cu
delimitarea zonei de studiu si de reglementare a P.U.Z.

*}) Se completeazi, dupa caz: Consiliul Judetean ..o
Oragului ., ... .. ... / Primdnia Comunei , , ... ... ...

**) Se completeazd, dupa caz: Pregedinte Consiliu Judetean / Primarul general al municipiului Bucuresti / Primar.
***) Se va semna de arhitectul-gef, care indeplineste studiile stabilite 1a art. 126, alin (1) din Legea nr. 169/2026.

fPrm certificatului de urbanism entis in care este solicitati obiinerca avizului

/ Primdria Municipiului Bucuregti / Primiria Municipsului .. . ... . ./ Primiria
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUY FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@foesani.info

FOCSANE

Sigitat digital de: MUNICIPIUL FOGSANI RJ; ]211)?’367
Nr: 14637 din 13.02.2026 Cod: 97532
Intrare/lesire
Aprobat,
Primar,

Cristi Valentin Misiili

Semnat digital de catre
Misaila Cristi-Valentin
Data: 05.03.2026 15:07:26

Ca urmare a cererii adresate de*1) MICU ADRIAN MARIAN REPREZENTANT SC
MYLANYARYN YRNVEST SRL SI SC GEMINA SERVEXIM SRL » cu domiciliul/sediul*2) in judeful
Vrancea, municipiul FOCSANI, satul -, sectorul -, cod postal -, StradaCOMISIA CENTRALAnr. 24 A,
bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail GLOBALPROIECT@YAHOO.COM , inregistrata la nr. 14637
din 13.02.2026 .
in conformitaie cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificérile §i completirile uiterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 1 din 05.03.2026

pentru elaborarca Planului urbanistic zonal pentru*3) Elaborare P.U.Z. - construire blocuri de locuinte
colective cu spatii complementare (spatii comerciale, birouri, cabinete medicale) 1a parter

generat de imobilul*4) municipiul Focsani, T. 38, T. 39, P. 175, 178, 180, 182, pe terenul identificat cu
numarul cadastral 72748, in suprafa¢i de 27.237 mp,,

cu respectarea urmatoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazi sa fic reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de terenuri rezultate in urma
dezmembririi conform PUZ Ghyka, aprobat prin HCL nr. 35/2009, respectiv cii de acces, locuinte
colective si funcfiuni complementare, la sud de imobilele identificate cu numerele cadastrale 54217 si
59638, urmate de imobile cu functiunea de locuinte individuale, la est de imobil identificat cu numirul
cadastral 62898, Ia vest de imobilul identificat cu numirul cadastral 72747 siDJ204 E

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii §i eventuale servituti

Prin prezenta documentatie de urbanism se propune o noui zonificare, respectiv functiune pentru
locninfe colective cu spatii comerciale, birouri, cabinete medicale Ia parter, locuri de parcare, spatii
verzi si loc de joacid, conform plansei “Reglementiiri urbanitice - zonificare”. Conform documentafiei
depuse, accesul la imobil se va realiza din Cuza Vod3 - DJ 204E, pe terenu! identificat cu numarul
cadastral 72748, De asemenea pentru dimensionarea accesului in mod corespunziitor se va utiliza si
teren partial din lotul identificat cu numirul cadastral 72747. In acest sens, documentagia pentru
avizul final va confine §i acordul notarial al proprietarilor afectati de servitute. Ciijle de acces
rezultate se vor utiliza fara a afecta ciile de acces invecinate.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Functiune pentru locuire colectivi cu spatii complementare (spatii comerciale, birouri, cabinete
medicale) la parter - L.C,, regim de iniltime P+5E - H.maxim 19 m, POT: 30%, CUT:1.32. Conform
plansei de reglementiri limita edificabiluiui fatd de limitele proprietitii pe Iaturile nord, est, sud si
vest- 9.0 m

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitagilor

Locurile de parcare se vor realiza conform Anexei 2 din PUG Focsani, aprobat prin HCL nr. 263/29
august 2024, pentru fiecare functiune propusi prin documentatie. Spatiul verde se va realiza, cu
respectarea H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicati, atit
pentru locuinte colective, cit i pentru spatiile comerciale de la parter. Utilititile se vor realiza prin
grija beneficiarului, cu respectarea avizelor de specialitate si a Hotdririi Guvernului nr. 525/1996, cu
modificirile si completirile ulterioare. Solutia tehnici privind modul de asigurare a utilititilor se va




prezenta in documentatia pentru obtinerea avizului Arhitect Sef, conform conditiilor stabilite in
sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 23.02.2026

5. Capacititile de transport admise

Conform normelor specifice in vigoare, 0.G. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificarile si
completirile ulterioare si a Ordinului 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea i realizarea strazilor in localitiitile urbane.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritortale pentru P.U.Z.

Acordurile/avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 1489 din 17.12.2025, emis de
Primiria Municipiului Focsani si a prezentului aviz de oportunitate. Avind in vedere solutia
propusd privind accesul din Cuza Vodi - DJ204E, documentatia finald va contine si acordul
notarial al proprietarilor afectati de utilizarea unei portiuni din terenul identificat cu numirul
cadastral 72747, in vederea dimensiondrii unui acces corespunzitor, in concordant cu legislatia in
vigoare.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare §i consultare a
publicului

Conform HCL nr. 239/30.08.2011, privind Regulamentul de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism din
municipiul Focsani, inifiatorul are obligajia de a anunfa, in etapa pregititoare si in etapa
aprobirii, pe site -ul primiriei, la avizier si pe panouri rezistente la intemperii, MODEL PANOU 1
si 2, conform anexei 1 §i 2 din HCL nr. 239/30.08.2¢11, amplasate in loc vizibil la parcela care a
generat intentia elaboririi PUZ.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1489 din 17.12.2025, emis de Primiiria municipiului Focsani .
Achitat taxa de 70 lei, conform Chitantei nr.33113350 din 13.02.2026
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 05.03.2026.

Arhitect sef,
George - Daniel Piduraru - Coban

Semnat digital de catre
Paduraru-Coban George-Daniel
Data: 05.03.2026 13:51:53

G.-.DP-C./2Ex,

*13 Numele st prenumele solicitantulu:

- persoani Tizicd; sau

« reprezentant al firmei (persoana jundicd}, cu precizarea denamirii acestela, precum 12 calitagii solicitantului in cadrul firmei

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd s¢ completeazd cu date privind domiciliut acesteta;

- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediu) soctal al Grmei.

*3} Denumirea invesiifici/operatiunii propuse

*4) Date de 1dentificare ale imobilutu: - teren gi/sau comstructii - conform certificatului de wrbanizm emis in care este solicitatd obfingrea avizului de cportunitate

*5) Una sau mai multe piese desenate ce confin plan topogralic/cadastral actuatizat, fumizat de ofictite de cadastru si publicitate imobiliara, cu delimitarea zonei de
stadiu a PUJ.Z.

*} Se completeaza, dup caz:

- Primaria Municipiului Bucuresti,

- Primaria Municipiului

- Primaria Oragului. ..

- Priméinia Comungi. ... ...l

**) Se completeaza, dupd caz:

- Primarul general al municipiniui Bucuregt;

- Pamar,

#%%) Se va semna de athitechl-sef sau, "pentru athitectul-sel™, de ¢itre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajirii teritoriului 51 urbanismului. spectficandu-se
funciia § tithul profesional, dupa caz.



ROMANIA
FUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIGELUI FOUSANI

Bd. Dimttric Cantemir ra. | bis, Tel.0237 236 000, FE-mail: 3
primariera.toesani info FOCSANI
Nr: {13164
An: 2025
Cod: | 7E78A

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 4499 gin A¥ 4. 2oy
ELABORARE P.U.Z. - CONSTUIRE BLOCURI DE LOCUINTE COLECTIVE
CU SPATH COMPLEMENTARE (SPATH COMERCIALE, BIROURI,
CABINETE MEDICALE) LA PARTER

Ca urmare a cererii adresate de §C MYLANYARYN YRNVEST SR, S1 SC GEMINA SERVEXIM SRL cu
sediul in judetul VRANCEA, municipiul FOCSANTI samul , |, sectorul -, cod postal -, strada COMISIA CENTRALA,
nr.24 A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0237232777, email -, inregistrata la nr. 113164 din 28.1 1.2025,

in judetul VRANCEA, municipiul Foesani, strada INTRAVILAN T,

fn scopul:

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat
38.39; P. 175-178, 180-182, sau identificat prin

CF 72748 nr. topografic T. 38.39, P. 175, 178, 180, 182, nr. cadastral 72748
in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism- faza PUG, aprobati prin Hotarirea Consiliuluj Local Focsani

nr. 263/29.08.2024
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991,

republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

privind autorizarea executirii lucrarilor de construcii,

I. REGIMUL JURIDIC:

Terenul situat in intravilanul municipiului Focgani, in suprafats de 27238mp, este proprietatea SC GEMINA
ARYN YRNVEST SRL conform inscrisurilor din extrasul de carte funciara de

informare avand nr. cerere 119016 din data de 12.11.2025, fird sarcini notate. Imobilul nu este situat in zona de

protectie a monumentelor istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinfa actuala: teren categoria de folosinta arabil in suprafafa de 27238mp;
Destinafia stabilita: conform PUG aprobat prin HCL nr. 263/29.08.2024, terenu! se afld in zona de locuinte individuale

cu regim redus de inalfime (P/P+1+M) situate in zone neconstituite, avind un regim de construire discontinuu {cuplat,

izolat), ce reprezinti dezvoltari de noi zone de focuit periferice, valorificand prioritar terenurile deja echipate edilitar,

cu dotdri de interes local, in unitatea teritoriali de referini3 Lijd, conform plansa "Reglementiri urbanistice - zonificare
funciionali propusa” si plansa de reglementéni urbanistice - unitati teritoriale de referintd propuse, aferente PUG.
Imobilul se supune reglementarilor fiscale corespunzatoare zonei de intravilan. Se va respecta "Regulamentu! privind
identitatea cromatica a cladirilor din municipiului Focgani* aprobat prin HCL nr. 469/28 1 1.2018.

Unitatea teritoriala de referintd Lild:
"Lild - Locuinte individuale cu regim redus de inalfime (P/P+1E+M), situate in zone neconstituite.

- locuinte individuale cu maxim P+1E+M in regim de construire discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe

parcela);

- echipare edilitara;

- circulatii carosabile §i pietonale;

- parcaje publice de max. 30 locuri - fa sol;

- dotari de interes tocal.

ARTICOLUL 2 - utilizari permise cu conditis
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Focsap vadiu! urban constitu {imscide wrbane adiacente zonet veniralen

Se adonte mansatdarea cladintonr existente supratate mivelulud mmsarder v (i de nuvm B8 9 don ari o paved
curenl,

Se admin functiund compiementare focairn - comert de proxunitate. dotdn de FVALAMIARL SAndlaic. servicii §1micl
activitdy manofactunere. cu urmitoarcle condiyii:

- suprafata acestora ¥ nu depdseased 230 m2 in ceca ce priveste wrt desasurat-construitd (ADOY

- 5@ nu genereee transportwi grele;

- si nu atragd mai mujt de 5 autoturisnie;

- 53 asigure parcare a minim 3 autoturisme;

- s& nu produci potuare fonicd. chimicd sau vizuald;

- sa nu aibd program pretungit peste orele 22.00:

_ activitatea sa se desfisoare numat in interiorul cladsrii;

- s nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie,

- functjunile comercialc. serviciile complementare locuirii §i activitdtile manufacturierc cu suprata(a desfisuratd peste
250 m2 se pot admite cu condifia elaborarii gt aprobarii unor documentatii P.LL.D. pentsu detalierea organizirii pe
parecta,

ARTICOLUL 3 — wtilizari interzise (interdicii definitive, permanente)

Focgani - cadrul urban constituit (insule urbane adiacente zonei centrale)

Se interzic:

- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficu] generat (vehicule de transport
greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintci pentru depozitare si productic, prin deseurile produse
ori prin programul de activitate prelungit dupa orete 22:00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie $i subzisten{a;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerca de panouri dc afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura i deteriorand finisaju! acestora;

- depozitare en-gros: "

3.1 REGIMUL TEHNIC:

Elaborarea documentatici de urbanism solicitata - “"ELABORARE P.U.Z. - CONSTUIRE BLOCURI DE
LLOCUINTE COLECTIVE CU SPATIL COMPLEMENTARE (SPATII COMERCIALE, BIROURI,
CABINETE MEDICALE) LA PARTER " va avea in vederc stabilirea zonelor functionale, organizarea rctelei
stradale, modul de utilizare a terenurilor specific functiunilor propuse, dezvoltarca infrastructurii edilitare, statuful
juridic i circulatia terenurtlor in vederea asiguririi acceselor la drum public.

Zona de reglemientat se va stabili in CTUAT. PUZ- ul va fi insotit d¢ toate avizele §i acordurile cerute prn Certificatul
de urbanism precum si alte avize i acorduri ce se vor solicita in urma analizei in gedinfa CTUAT, Elaborarea PUZ-
ului va respecta prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, ale Ordinului nr.
270172010 si ale Hotararii Consitiului Local or. 23972011, privind aprobarea Regulamentului de informare i
consultare a publicului cu privire fa elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din
municipiul Focsani. Se ver prelua in PUZ toate conditiile din avizele si acordurile solicitate. Se vor respecta condiiile
impuse in HGR nr. 525/1996, PUZ-ul urmand 2 se intocmi conform "Ghid privind metodologia de elaborare $i
continutul cadru al PUZ-ului "~ indicativ GM- 010-2000, Ordin 233/2016, corclate cu legislatia specifica in vigoare.
Extinderea intravilanului localitigilor gi/sau transformarea zonelor - functiunilor existente se poate realiza exclusiv pe
baza documentatiilor de urbanism care s respecte Legea 24/2007, republicati. P.O.T. max, C.U.T. max conform H.G.
525/1996. Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine conform Codului
civil si H.G.R. 525/1996. Edificarea reteletor tehnico - edilitare se va realiza conform avize si reglementari. Dupa
aprobare PUZ si RLU aferent, se pot declansa procedurile legale pentru realizarea de investitii ce implica expropriere
pentru cauzi de utilitate public, ant. 18, al. (7), lit. ¢ din Ordinul 277/2016.

Conform RLU aferent PUG/2024 aprobat prin HCL nr. 263/29.08.2024: )

"SECTIUNEAII - CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 — caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiuni)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate:

- addncimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin cgald cu lagimea acesteia:

- dimensiuni minime ate parcelelor:

Regim de construire cuplat- UTR Lild- front min.-12m; suprafatd min. 250mp;

Regim de construire izolat- UTR Lijd- front min.- 15m: suprafatd min. 1000mp:

Pentru parcelele de colt- Reducere cu 50 m2: Reducere front cu 25% pentru ficcare fajada;

Focsani - cadrul urban constituit / LOCUINTE COLECTIVE MICI/MARL LOCUINTE INDIVIDUALE - cartiere
Parcelele construibile vor intruni urmatoarete condijn:

- deschidere la stradd mai marc sau cgald cu 10,00 m (Lije. Lilp) sifsau 12,00 m (1.ijd) pentru lecuintele cuplaic;

- deschidere 1a stradd mai mare sau cgald ca 12,00 m (Lile. Lijp) si/sau 15,00 m. {(Lild) pentru locuiniele izolate;

2din il



doselirdere fasmada mar mne s crali o IS0 pentin focuinicle colecns o BUCE a3 s 23 00y Pt locamn
colechve s
sde 12002

—addncamen parcelen s& 1o abad torma rcgnland s o suprataid nunm

al e deddt trontnd pareelar, 33
toctme colechv e mictk Py m2 fig

Suntatde Jocative vor aven suprete puneme ool putin cgafe e KO 2 ioe
P30 m2elecunie cuplate, 200 m2 penirw locuinge iolate

tlocumte colective mar),
a pareelelor numat cu condina ca toate ;

Se admit operatiuni de divizare sau Ccomasare
condititle mal sus mentionate
In cazul parcelelor existente la data intrdni in vigoarc a P UG,
divizarea unei purcele inigiale in addncime, constuibilitaten ac
parcelele acestora nu se afla. Ja randul lor, in aceecas) situatic.
ARTICOLUL 5 - amplasarea cladirilor fafa de alinfament
Aliniament este definit. in acest caz, ca fiind linia de demarcatie dintre terenul apartinind domeniniy public si cejui

privat. ‘
De reguid aliniamentul existent se va conserva, exceptie 3
aliniamentului sau este necesars o corectie locala a aliniamentului, la nivel de

intre parcela respectiva gi parcelele vecine, caz in care se va retrage aliniamen
parcelelor vecine.
Extinderi de cladiri sau cladirile noi se vor dispune retras fuja de aliniament, Retragerea se va stabilj prin P.UJ Z, sau
P.U.D. si nu va fi mai mare de 5,00 m, respectiv va putea fi cel mult egald cu cea a cladirilor invecinate.

Alinierea cladirilor se va stabili in baza unut studiv mai amplu al tesutului urban existent pe frontul adiacent si cel

opus.

Pentru parcelele de coly, retragerea se va realiza faja de ambele aliniamente (raporiate la cele doua strazi).
Alinjamentul existent se va conserva, cu exeeplia situatiilor in care prezentul P.UJ G prevede realinierea sau in care la
limita intre doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea aliniamentuluj
parcelei mai avansate pana la niveful colfurilor parcelelor adiacente, ini

Fata de aliniament, constructiile/corpurile noi pot fi amplasate astfel:

* pe aliniament, in cazul in eare fronturile constructiilor existente invecinate sunt realizate direct pe aliniament;

* retras de Ja aliniament, astfel:

- inscrierea n regimaul de aliniere existent;
-€u 3,00 m - 5,00 m, pentru a realiza o zonj de protectie {ati de sursele de poluare ale cailor de comunicatie si/say
gradina decorativa, impreuna cu asigurarea locurilor de parcare necesare;

-cu 4,00 m - 6,00 m, in intersectii, pentru a asigura vizibilitatea necesara in intersectii in eventualitatea largirii

preconizate a drumurilor;
- cladirile publice vor fi retrase de Ia aliniament cu 6,00 1n ~ 10,00 m {asigurarea locurilor de parcare necesare/zona
verde de protectie), sae vor fi dispuse pc aliniament in functie de profilul activitatii
- cladirile care nu au functia de institutii, servieii say echipamente publice sc amplascaza pe aliniamenti ¢u condilia ca

wareelele resuliane si respecty

Saceesibie prin servitule de trecere, rezultate dm
esiora ¢ conditionata de acordul vecinilor. daca

cand situatiile in care prezentul P.U.G. prevede mutarea
parcela, datorata unuj decalaj existem
tul parcelei celei mai avansate la nively]

20,00 m fayd de aliniamentul la strads.
Retragerea minima faga de aliniament pentnu consiructii noi

- strada cat.}/I1 - regim de construire cuplat 5 m, izolat - § m,

- strada cat.II1 - regim de construire cuplat 4 m, izolat - 4 m.

- intersectii cat.! cu Il - regim de construire cuplat 6 m, izolat - 6 m.

). Regimul de alinjere a terenujui si construetiilor fata de drumurile publice adiacente (capito! din Cenificatul de
Urbanism, cf. Ord. 839/2009 -- Normele de aplicare ale Legii 50/1991) - se va completa cu datele din tabe]

Ord. nr. 2IN/2000 - GM-007-2000, art. 23 - Regimul de aliniere este limita conventionala stabilits prin regulamentele
locale de urbanism, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite g1 un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alini i

Pentru zonele existente, se va respecta retragerea fata de aliniament impusa de regula strizii respective. Pentru strizile
care sunt indicate in plansa de Reglementin aferenta prezentuluj R.L.U. ea avand un spatiu verde de protcctic
adiacent, acesta va trebui respectat, in funcfie de profiluf strizii respectivc, dar va avea o ldtime nu mai mici de 2,00
m.

La intersectia dintre strazi alinjamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiujui dintre
strazi avand o lungime de minim 12,00 m pe strazi de categoria I, a 1]-a §t de 6,00 m pe strazi de categoria a I{j-a.

a i uni i retragere fata de aliniament pe cel putin 4 - patru - parcele alatrate g

Cazul in care regimul de aliniere dominant este la aliniament
Inserfia constructiilor se face potrivit regimului de aliniere dontinant daca
- In cazul strazilor la care este stabilita necesilatea realinierii generaie sau

nu intervin wnnioarele cxeeptii;
locale a parcelelor prevaleaza aceastd regula

{criteriu obligatoriu);
- In cazul in care pe una din limitele laterale exista un calcan prevaleaza regula calcanului (criteriu obligatoriu) daca
Ny intervine regula realinierji parcelelor;

s public care creaza

gatorie amplasarea pe aliniament in cazy! functiuniler publice sau de intere

u ale céror cerinte de program impun amplasarea retrasa (scoli. spitale etc) - daca nu intervine regufa

- Nu este oblj
aglomeralie sa

Idin }!}



catcaniun,

Tt carud T cate o saa poe ambele parcele adienie (o n
alnanient se admite preluaea regimulu local deatusen in locu! colun dominant.
Cazul in care reginul deo abiniere dominant cste remas ¢ la aliniament
Ordinea de impuoriania a criteriilor T stabilirea retragerii de T alinfament.
i carzul strazilos la care exte stabilitd nevesiatea reahntery generale sau locake @ patceiclot prevaleazad acvasta yeguli
(criteriv obligatonuy:
- In cazul in care pe una din htele laterale existd un calean presalcaza regula cajeanulu (critcriv obligatoriu) daca
nu intervine regula gealinierit parcelelor:
- in cazul functiunitor publice sau de interes public carc creaza aglomeratic sau alc ¢aror cerinte de program impun
retrageri majorate (scoli, spitalc ete) prevalcazd cerinta functionald daca nu sc incalcd regula calcanului;
- in cazul in care se stabileste o valoare fixa a retragerii se aplica acest criteriu {de reguld in zone de extindere a

intravilanului sau in zone de parcelare/reparcelare) -~ cu exceptia functiunilor publice. la care se aplica alincatul
precedent;

- in cazul in care este posibila stabilirea unui regim tocal de aliniere {constructiile adiacente au cvasi-aceeasi retragere)
prevaleaza criteriul local dacd nu intervine niciunul dintre criteriile precedentc; retragerea noii cladiri va respecta de
regula retragerea cladirilor adiacente {criteriu recomandat); se mai poate lua in considerare amplasarea potrivit
retragerii medii caracteristice strazii; in cazuri bine justificate se admite (dar nu se recomanda) stabilirea altel retrageri.
care insa trebuie sé se incadreze in limitele retragerii minime §i maxime admisibile;

. in cazul in care cladirile adiacente au retrageri diferite se ta in considerare retragerea medie {caracteristica) a
inobilelor de pe strada respectiva {criteriu recomandat); varianta de stabilire a retvagerii: se va prelua retragerea unuia
dintre imobilele adiacente cu incadrared in limita minimd 1 maxima de retragere; variama acceplata; stabilirea altei
retrageri, care insi se incadreaza in limitele retragerii minime gi maxime admisibile, sau este justificata de specificul
functiunii.

ARTICOLUL 6 - amplasarea cladirifor in interiorul parcelei

Autorizarea exccutirii constructiilor este permisd numai daca sc respectd: distantele tinime obligatorii fata de limitele
laterale §i posterioare ale parcclei, conform Noului Cod Civil (NCC - 0,60 cm fara ferestre de vedere, respeetiv 2,00
m pentru ferestre de vedere, art, 612,art. 615) §i distantele minime necesare intcrventiitor in caz de incendiu, stabilite
pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri {cf. HGR 525/ 1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare). Amplasarea constructiilor se va face i cu respectarea normelor de igiend cuprinse in Ordinul nr. 119 din
2014 al Ministerului Sanaafi.

Autorizatia de construire s¢ emite numai dac inaltimea cladirii nu depaseste distanta misurata, pe orizontala, din

orice punci al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus (H<=D, H - inaltimea constructilor, D -
distanta dintre fronturilc construite).

D = 1/2H - distanta dintre cladirile Tnvecinate estc mai micé sau cel putin cgald cu indlfimea cladirii celei nai inalte
(Ord 11972014, art.2, alin. 3).

ART. 3.(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s asigure insorirea acestora pe o duratd dc mmimum i
172 ore la solstifivl de iama, a incaperilor de locunt din cladire si din locuiniele invecinate. (Ord. nr. 119/2014, an 2,
alin. 3)

Amplasarea constructiilor faja de limitle laterale ale parcelei se va face respectand conditiile:

st ade celn constinctle sant ety do la

G‘-"?etragerea minima obligatorie a cladirifor fata de Ttmitele laterale ale parcelei este mai mare sau egald cu jumatate din
de 6,00 m;

1+ ca pe limita parcelei vecine se afa un calcan, al unei cladiri ce respectd regulameniul zon€i §i este auto {7ata, noua
constructie se va alipi de acesta. Sunt exceptate calcane ale unor anexc, cladiri temporare, cladiri restructusabile
conform prezentului P.U.G. {vezi P.U.G. planga Reglementari Urbanistice -- Unita{i Teritoriale de Referintd). Metoda
concreta de cuplare si gabaritul fizic se va stabili prin P.U.D. Prin P.U.D. se va studia intregul front stradal aferent
cvartalului si se va aduce evidengierea modului de adaptare la acesta.

Amplasarea constructiilor fata de limita posterioard a parcelel va respecta urmatoarete condiil:

» cladirile principale se vor amplasa Ta o distant3 de cel putin 10,00 m fa{d de limitd, cu conditia 53 nu stnjencascd
linsorirea pe parcela vecind; in conditii bine justificate se accepta o distantd mai micd de 6,00 m. Cladirile se pot
jamplasa pe limitd, in conditiile alipirii de un calcan existent.

“3iexele gospodaresti se vor amplasa la cel putin 4,00 m fatd de limita sau pe limita cu conditia s3 nu depaseasca
indltimea de 3,00 m.
Amplasarea unei construciii principalc in spatelc unei alte constructii existente aflate la strada
sc va face doar cu conditia ca prin indl{imea §i volumetria ei sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al cladirit
existente sau al strizii §i s nu fie perceptibila din strada.

‘Retragerca minima fatd de aliniament pentru constructii noi

i - retragerea fata de limitele taterale - regimy de construire cuplat H/2 min. 3 m, izolat H/2 min. 3 m;

- retragerca fata de limita posterioara H/2 min. 5 m.
Unde: H = indltimea la comisa a constructiei cclei mai inalte
Cadirile vor respecta intre ele distanie cgale cu jumatate din inaltimea la cornise a celei mai inatte dintre ele; distania
sc poate reducc la 1/4 din indl{ime numai in cazul in care fajadele prezinté calcanc sau fercstre care nu asigurd
Juminarca unor incaperi fic de locuit, fie pentru alte activita(i ce necesitd lunind naturaid.
in cazul loturilor cu adincime mai mica 15,00 m sc acceptd construirea cladirilor pe latura posterioara a parcelel
numai in cazul in carc pe aceastd limita existd deja calcanul unci cladiri principale de focuit, iar adosarea noii
consiructii respecta inal{imea i lajimea calcanului acesteia, prevederca nefiind valabila in cazul anexelor §i garajelor.
Garajele s¢ vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca
2 20 m.Garajele se vor retrage cu ce! putin 5.00 m fatd de limitele posterinare ale parcelei.
Nu se penmite realizarca de garaje/platforme de garare {sau de reparatii auto, inclusiv spalatorii self-washyin incintele

inal{imea cladirilor masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul maxim. Relragerea pinima
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ARTICOEUL T wmplasarce cladision uncie ftd e shiele pe acceasi pacck
Distantcle mumime dnte chadipte do e aceasi parceld gebne s s
Cinteinerea cldanld ciduilion:
aceesul mifloacelor de stingerea incendiijor
s aceesul nujloacelor de salvare in cas de alie calanting:

s Huminarea naturali:

* insorirea;

* securitates;

+ salubritatea, et
Distanta minima dintre cladirile de pe aceeast parceld va fi ¢
{D=H), dar nu mai putin de 5,00 m.
ARTICOLUL 8 - accese carosabile si pielonale
Orice parceld este construibili numai dacd are asigural un acces carosabil de minim 4,50 m lajime dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obiinut pri i i i
In cazul particular al unei parcele de colf se admite existeny
strazii secundare o permite. dar nu mai mic de 3,00 m),

Accese carosabile
Autorizarea executirii construciitlor este permisa numai dac existi posibilitati de acces la drumurile publice, direct
$au prin servitule, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumarile publice rrebuie si permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor (conform an. 25 s anexa nr. 4 din R.G.U.).

Toate parcelele vor avea ebligatoriuv un acces auto in parceld, avind o lathme minima de 3.00 m.
Accesele trebuie s indeplineasci maj multe conditit, conform R.G.U., anexa nr. 4 §iin special in cazul in care parcela

se afla la drumul national, judetean sau comunal:

* 34 fie cAl maij indepdrtate de intersectii;

* 88 se facd prin drumuri locaie, in cazul unor artere cy circulatie intensa;

* in cazul loturilor situate in intersectij si fie permis din strada mai putin circulati, etc.

Conform anexei nr. 4 la R.G.U. stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria I gi a ll-a, ca si

localizarea acestora se vor face astfe] incat §d nu afecteze fluenta circulagiei.

Accese pietonale
Autorizarea executarii constructitlor i a amenajirilor de orice fe

potrivit importan{ei $i destinafie] constructiei.
telege caile de acces pentru pietont, dintr-un drum publie, care

In sensuf an. 26 din R.G.U, prin accese pietonale se in
e¢tonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica

sau, dupd caz, pc terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publici, potrivit legii sau obicejuluj.

In cadrul subzonelor functionale rezidentiale, se va unmiri Crearca a numeroase legaturi pictonale intre locuinga si
obiectivele publice din zona de institutii, servicii, dotdrj i echipamente publice ale municipiului Focgani,
Imbracamintea ciilor de circulafic pictonal se va cxecuta din materiale naturale (pavaje din piatra cioplitd de rau,
calupuri de granit de diferite culori, clemente lineare sau de suprafatd, carimid3) cu forme geometrice simple al caror

colorit va pune in valoare iinearitatea ciii.

ARTICOLUL 9 - parcaje i stajionarea autovehiculelor
parcelei, deci in afara circulagiilor pubiice.

Stationarea vehiculelor se admite numaj in interiorui .
xeinr. Sdin R.GU. si al Anexei 2 din prezentul R.I..U. In

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Ane
situatiile care previd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin

insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
Este interzisa amplasarea parcajelor la sol Ja o distan{a mai mica decit 5,00 m fa1a de ferestrele locuintelor, conform

Ordinului nr. ] 19/2014, An. 4-
La stabilirea amplasamentelor cladirifor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-

edilitare:

¢} spatii amenajate pentru Bararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la distante de
minimum 5,00 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spafii este interzisj gararea autovehiculelor de mare tonaj,
cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum $1 realizarea activitailor de reparatii si
intretinere auto.
In cazul in care nu exista spaiu suficient pentru asigurarea locurijor de
prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in coop

aceste parcaje se vor situa la distanta de maxim 150,00 metri.
Amplasarea parcajului va fi in vecinstatea locuiniei sau in cadru! unei arii determinata de izocrone de deplasare pe jos

de la locuingi la un parcaj public, de maxim 2 min. Distantele de amplasare fata de punctele/zonele de interes public se

considera optime, atunci cind nu depdscste 500,00 m. _
Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinajie

posibililatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Prin exceptie de la prevederile alin. (1), wtilizarea domeniuluj public pentru spatii de parcare sc stabilegte prin

aulorizatia de construire de edtre delegatiile permanceme ale consiliilor Judetenc sau de catre primari, eonform fegii.

{Conform Art. 33 si Anexa S din R.G.U}
Anexa nr. 5 din R.G.U. prezinta urmatoarelc specificatii peniru locurile de parcare pentru diferitele subzone
functionale ce intra in componenta subzanei functionale ISE(ZCP 1.9, exceptand 7 - ZC) |, necesaru} de parcaje fiind
dimensionat conform prevederilor Narmativuluj P 132-93 (inlocuit de NP 24/2023). in functic de categoria localiatii

in care sunt amplasate consiructiile.
In cazul locuintelor individuale, cu lot Propriu, stationarea vehiculelor se admite numaj i interiorul parcelei, deci in

gala cu inaltimea la comisa a cladirii celei mai inalte

I este penmisa numat daci se asigura accese pietonale,

pot fi: trotuare, strazi pietonale, pice pi

parcarc normate, se va demonstra prin
€rare or} coneestonarea locurilor neecsare;

» necesitd spalii de parcare sc emite numai dac3 exista
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i Cozal fecntelon voicctng paicapcle garaicle s vor amplasa b distanie de nueamans 130,08 m tatd duv cea nun
indepartata locumgd desciving In caral ampiasatino pacheteton de parcaje Ja sol distantu do o avestoa pana o oo mi
apropiatd fercastid & unw spati de Tocuit va i de mininuny 1000 m.

Nevesaral punim de parcaie in cadiul sonclor rezidentiale (ndinvaduade, colecing mict}

Locuinte individuale funifamiliale) sau colective CEamitiale] et mchusiv in cazul in cate coupanti destigonna
activita hberale sas manufactul e

- minimun un loc de parcare pentra cladi cu ana utita nat mica de 100 m2:

«» minimum doud locuri de parcare pentra cladiri cu aria utila mai mare de 100 md:

Servicii cu acces public (servicii de proximitate}:

« minimum doud focuri de parcare

Institutii de educatie / invatimant - crese. pradinite, seolt publice gi private - parcaje pentru

personal;

« minimum un lo¢ de parcare la 5 persoane, dar nu mai pujin de doud

Anexa nr. 4 din R.G.U.

Constructii de locuinte.

Pentru locuinte unifamiliale cu acces st ot propriu se vor asigura:

+ accese carosabile pentru locatari:

+ acces carosabil pentru colectarca deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacetor de stingere a incendiilor;

» alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25,00 m vor avea o lafime de
minimum 3,50 m, iar pentr cele cu lungimi mai mari de 25,00 m vor i previzute supralargin de depagire §i suprafete
pentru manevre de intoarcere;

« in cazul unei parcelari pe doud réndurt, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire locald
(fundéturi): cele cu 0 lungime de 30,00 m -0 singurd banda de 3,50 m jatime; cele cu o lungime de maximum 100,00
m - minimum 2 benzi (total 7,00 m), cu trotuar cel putin pe o laturd §i supraldrgiri pentru manevre de Tntoarcere la
capil.

Locuiniele colective cu acces gi lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

« accese carosabile pentru locatari;

« accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

. accese la parcaje §i garaje.

ARTICOLUL 10 - indljimea constructiilor

La stabilirea inal{imii constructiilor (nou propusc / corpuri de cladire noi) sc va avea in vedere:

a. protcjarca §i punerca in valoare a fondului construit cxistent, cu respectarea regulilor de compozitic arhitectural -
urbanistica a zonei;

b respectarea normativelor legate de asigurarca insoririi constructiilor {conform Ordinului nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena i recomandaritor privind modul de viald al populagiei. elc.) pentru a nu aduce prejudicii
cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora;

¢. s¢ pastreazd regimul de inaltime aprobat prin documentatii P.U.Z., inclusiv pe zona invecinata amplasamentutui (2
loturi stanga/dreapta, 2 loturi spatc in spatc §i/sau pe vis-a-vis-ul strdzii) pentru care s¢ va cmite AC (cu respectarea
pet. b de mai sus).

3 Elemente privind volumctria gi/sau aspectul general al cladirii in raport cu imobilele invecinate {capitol din
gfertiﬁca(111 de Urbamism, cf, Ord. 839/2009 — Nonnele de aplicare ale Legii 50/1991)

fndljimea maxim admisibila a constructiilor: autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea indtgimii med:i
a cladirilor invecinate §i a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depdseasca cu mai mult de doud niveluri
ctadirile imediat invecinate (cf. HGR nr. 525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare) - exceptie
obicctivele de utilitate publicé (cele propuse in perioada de valabilitate a PU.G).
Se permite depagirea cu un singur nivel {o singurd datd) pentru constructiile administrative, de fnvatamant sau de
sanatate. acolo unde se justifica acest Jucru st fara aprobarea unei documentatii de urbanism (Legea £93/2019, pentru
modificarea Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, art. 111, lit. d si e).

Focsani — cadrul urban constituit / LOCUINTE INDIVIDUALE - cartiere

Cladiri/corpuri existente

in zona de locuine individuale, trup principal (cadru urbar) al inunicipiutui Focsani se pastreaza indlfimile
constructiilor/cladirilor/ corpuritor de cladire existente.

Cladiri/corpuri nos

Regimul de inaiime maxim admis este de doua niveluri supraterane {parier * mansarda), (parter + etaj + mansarda)
sau {(demisol + parter). Totalizat, regimul dc inal{ime nu poate depasi una dintre urmitoarele configuratii: (SytP+M,
(S)+P+IE, (SHP+1E+M, D+P (scmnificatiile prescurtarilor: S - subsol, D - demisol, P ~ parter, M - mansarda).

Indltimea maxima admisé a cladirilor, masurata Ja comisa supetioard sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai
inalt, NU va depasi 8,00 m.

inal{imca maximd admisd a cladirilor. masurati fa coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, NU va depasi 10,00 m.
ARTICOLUL 11 - aspectul exterior

Cladirile noi sau modificarile / recopstructitle de cladiri existente s¢ vor integra in caracterul general al zones §1 s¢ vor
armoniza cu cladirtle invecinate ca arhitectura si finisaje.

Se interzice realizarca unor mansarde falsc. Garajele si anexcle vizibile din circulatiile publice s¢ vor annoniza ¢a
finisajc gi arhitectura cu cladirca principald;

Se interzice [olosirca azbocimentului §i a tablci stralucitoarc din aluminiu peniru acoperirea cladirilor. garajelor st
anexelor sau folosirea culorilor stridente din gama rosu. galben sau albastru la finisajelc exterioare

Focsani - eadrul urban si rural constitui / LOCUINTE INDIVIDUALE - cartierc

Acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, In doud sau patniape. cu pante egale §i constante ce nu vor depast
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Culorile vor i pasiclate. desclise, aproprae de cele natrale. spocit
stridente. inchrse la 1oate clementele CONSuChed,

La cladirile existente se mterzice eliminarea decoratilor specitice tancadramente. comise. braan colonele, pilastn
tampldrii imprejmuiri ete) cu veazia renovari saa a reabibitdsii lennice. In carul restruciurdei extinderii aceste
clemente se vor ingloba. de regula, in conceptul general,

Serviciile profesionale ale ocupantior vor putea fi marcate prn placi metalice gray ate
30x50 cin. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.
ARTICOLUL 12 - conditii de cchipare tehnico-ediiitars

Racordarea la refelele tehnico+edilitare existente se va face in conformitate cu arr. 27 din R.G.U respectiv:
HG. 525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare — R.G.U /ART. 27

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
(1) Autorizarea executirii construciiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noj consumatori

la refelele existente de apa, la instalagiile de canalizare st de energie electrica,
(2} De la dispozitiile alineatulu; precedent se poate deroga, cu avizul organelor administragiei publice locale, pentra

locuinte individuale, in urmatoarele conditii:
a} realizarea de soluiii de echipare in sistem individual care si respecic normele sanitare i de proteciie a mediuluj;
b) beneficiarut se obliga sa racordeze construclia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la refeaua
centralizata publica, atunci cind aceasta se va realiza.
(3) Pentru celelale categorii de constructii se poate deroga de la prevederile aiin. (1) cu avizu! organelor
administratiei publice cornpetente, daci beneficiaml se obliga sa prelungeasca Tefeaua existentd, atunci cind aceasta
are capaciialea necesara, sau se obliga fie si mireasca capacitatea refelelor publice existente, fie s3 construiasca noi

el Seomtcizice folosiren culoriior saturaie,

cu dimensiunca maxima de

rejele.

(4} Prevederile alin. (2) si (3) se aplics, in mod corespunzator, autorizirii executdrii construciiilor in localitagile
unde nu exista rejele publice de apa si de canalizare.
Toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate §i instalatii de apa - canal in sistem public sau individual, proiectate i

executate in conformitate cu normele sanitare.

Cablurile clectrice §i de comunicatii se vor introdu
Toate cladirile de locuit din zona centrali vor fi in mod o
- edilitare existente cat si posibilitatea de racordare la vii

infrastructurd vor fi asistate de arheologi,
Refelele clectrice, de telefonizare §1 racordurile fa cladin cat si iluminatul public se vor face in subtcran.

Aparatele de masurare {contoare de apd, gaze, etc) nu se vor amplasa pe fatadi spre strads $1 nici in gangurile de
acces. Fentru acestea se vor utiliza firide (construcic metalica) incastrats in ziddrie. Cu ocazia modificarilor sau
refacerilor de retele sau lucrari de fajadi se vor inlatura toate elementele parazitarc sau refele inutile §i suporturile lor.
Eliminarea antenelor individuale, atat cele folosite pentru stajiile de radio si televiziunce cat §1 & antenelor parabolice

pentru satelnt i folosirea refelelor CATy.
Extinderile de refele sau miririle de capacitate a re
beneficiar, parial sau in intregime, dupi caz, in con
R.G.U,, respectiv:
HG. 525/1996, republicata, ¢
Realizarea de retele edilitare

telelor edilitare publice se realizeazi de catre investitor sau

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a re
beneficiar, parfial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

(2) Lueririle de racordare $1 de bransare la rejeaua edilitara publici se suporta in intregime de investitor sau de
beneficiar,

(3) In vederea pastrarit caracteruluj specific al spatiutui
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
electrica, termoficare, telecomunicalii, transport in comun, a autom

natura*}).

ce in subteran, ca si toate celelalte refele edilitare.
bligatoriu racordate Ia toatc tipurile de refele publice tehnico
toarele refele publice proiectate. Toate lucririle de

{eletor edilitare publice se realizeazi de catre investitor sau
ditiile contractelor incheiate cu consiliul tocal - conform an. 28 din

u modificarile si completarile ulterioare - R.GG U / ART. 28

utban din intravitanul localitatilor se interzice montarea
parte din sistemele de alimentare cu api, energie
atelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta

afectarea circulatiei publice*).
prevazute la ar. I8 alin. (1) it. ¢) pe stélpi de iluminat public si de

(5) Se interzice amplasarea retelelor edilitare
distributie a curentului clectric, pe plantalii de aliniament, pe elemente de fajada alc imobilelor ori pecalte

elemente/structuri de aceasta natura*).
(6) Montarea rejelelor edilitare prevazuie la ant. 18 alin. (1) fit. ¢) se executa in vananta de amplasare subterans, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementirilor tehnice aplicabile §i a conditiilor tehnice standardizate in

vigoare privind amplasarea in localitayi a refelelor edilitare subterane*).
(7) Pe traseele refelelor edilitare amplasate subteran se previd obligatoriu sisteme de identificare nedistructive,

respectiv markeri, pentru reperarca opcrativd a pozifies reteielor edilitare in plan orizontal §i vertical. in scopul

executdrii lucrdrilor de intcrventie la acestea*).
{8) Lucrarile de construetii peniru realizarea/extinderea rejeleior edilitare Se exccutd, de regula, anterior say

concomitent cu lucrarile de rcalizarcfextindcre/modemjzarc/reabi]i!arc a refelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/multianuale ale autoritdtilor administragici publice, aprobate in conditiile legii*).
{9) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
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(10 Prn exeeplic de s pre cdertle abn (3190 cu Tespodtines Jegsstation i o reghementardon tehniee spocific in
vigoare, reteicle de Camunicatii clecuonice siomrasiacir aeoc il aeestora pol 1 amplasaic §) in varanly
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localildtilor apartindtoare arasclor st municipiilor

5. Bchipare cn wititatiteapitol din Cenificatul de Usbanisiu, cf. Orel. 839 2609 - Nomnele de aplicare ale Legn
20:1991)

Legeanr, 159:2010 - ART. 34 - (1) Toate cladirile pentru care vor fi depuse cerent de emilere a avlorizaliel de
construtre. inclusiv cladinle care au ¢lemente aflate in proprietaie comuna. precum si cladirite pentru care vor fi
depuse cereri de emitere 2 autorizajiei de construire pentru lucrari de renovare majord, dupd data de 31 decembrie

2016, vor fi prevazute cu infrastructurd fizica interioara pregatitd pentru rejele de mare viteza (4} Conditiile de aphcare
a prevederilor afin. (1) $1(2) se stabilesc prin normativele tehnice prevazute la ari. 29 alin. (2).

Se poate admite aulorizarea exceutarii constructitlor cu echipare edilitara in sistem individual pentru locuinte
individuale, numai in urmatoarele conditii:

. realizarea de solutii de echipare in sistent individual trebuie sa respecte normele sanitare §i de proteciie d mediujui §i
are acces la un drum public (modemnizat).

ARTICOLUL 13 — spaji1 verzi si elemente de design urban

Locuinfe individuale

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca si gradini decorative {de fatada).

Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi plamate cu min. 20 % din supralata respectiva cu
plantatii arboricole inalte sau medii.

Pentru ficcare arbore matur taiat in conditiile prezentului rcgulament sc vor planta, preferail in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori, din specia carcia 1-a apartinut arborele taiat. Daca in interiorul parcclei respective nu s
poate realiza acest lucru, atunci se poatc gisi, de comun acord cu administratia public, in intravilanul orasului, o alia
suprafajd pe care sé poata fi rcalizate plantatiile de compensarc respective.

Pc ficcare parccld, spatiile verzi vor ocupa minim 30 % din suprafata totala,

Eliminarea vegetatiei inalte maturc csic interzisa, cu exceptia situatilor unde aceasta reprezinta un pericol imment
pentru sigurania persoancior sau bunurilor.

Spatiile ncconstruite §i ncocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbatc i sc vOr armoniza cu mobilierul urban
previzut, materialele folosite fitnd de naturd s& nu contrasteze cu aspectu! exterior general al zonei de locuit. Sc vor
Tolosi banci din lenn, insetite in uncle cazuri de pergole tot din fenmn, fiind amplasate in imediata apropicre a unui
corp de iluminat public, atat in zoncle urbanc, cat si in zoncle rurale.

ARTICOLUL 14 -fmprejmuiri.

{mprcjmuirilc spre strada vor avea iniljimea de maxim 2,00 m din care un seclu opac de (0,60 m 1 o parte transparenta
dublata cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor [i opace cu inaliimi de maxim 2,50 m.

SECTIUNEA 111 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 15 - procentul maxim de ocupare al terenului

P.O.T. defineste cdt din suprafata unei parcele este permis sa fie pcupatd cu constructil, restul reprezentand spatii
libere i plantate.

Pentru subzonele functionale ce intrd in componenta zonei L. a municipiului Focyani se reglementeaza P.0.T. dupa
cum urmeazi:

Cladiri/corpuri noi in Lijd - 40% (max.}

- pentru alte utilizari sau dotari P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin R.G.U, sau norme specific pentru programul
arhitectural respectiv, fird a depagi 60% pentru parcele comune 75% pentru parcele de colt.

Pentru imobile de locuit ce cuprind la parter alte functiuni 50%.

i cazul in care in cadrul unei parcele se organizeaza parcaje la sol, suprafaja ocupata de acestea (locurile de stajionare
si spatiile de manevra) se va scidea din suprafaja de referinia pentru calculul P.O.T.

Aceastd reglementare se va aplica gi in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire,
caleulul Eeandu-se in mod obligatoriu pe jntreaga parceld, in infeles urbanistic.

ARTICOLUL 16 ~ coeficientul maxim de utilizare al ferenului

Pentru subzonele functionale cc intra in componenta zonei L. 2 municipiului Focgani se reglementeazd C.U.T. dupd
cum urmeazd.

Cladiri/compuri noi in Lild - 0,60 {max.) Accasta reglomentarc sc va aplica si in cazul extinderii, mansardarii,
supraetajarii cladirilor cxistente sau al adaugarii de nos corpuri de cladire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parccla, in intcles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardci va reprezenta

maximum 60% din suprafalo nivelului curent (s¢ va luan calcul numai pertiunea cu h liber = 1,40 m).

- pentru alte utilizav sau dotari POT maxim va {i cel reglementat prin RGU sau nome specifice pentru programul
arhitectural respectiv, [ara a depagi 1,20 pentru parcele comune, 1,50 pentru parcele de colt.

Pentru imobite de locuit ce cuprind la parter alte functiuni 1,10.

Pentru parcclele/loturile ce au cdificatc monumente istorice sau carc au constructii aflate in zonele de protectie ale
maonumentelor istorice {defnite ca atare prin Studiul Istoric General, studiv de fundamentarc aferent P.ULG. st avizat
conform prevederilor legale), ¢ U.T. va fi respectat eel stipulat de $ 1.(;.(in special pentru parcelele Targului de
masini si al Bazarului. pentru laturile strazii Vranced, pentru loturile din planul a! doilca fatd de sirada Vraneel, pentru
foturile adiacente Cimsitirului sau parculul Cacaineid In urma aprobarti PUZOCP 1,234,506 8519, acest
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3.2 REGIMUL DE ACTUALJZA RE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATHLOR DE

URBANSIM
"ELABORARE P.U.Z - CONSTUIRE BLOCUR| DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATH

Solicitarea de realizare ]
COMPLEMENTARE (SPAT!1 COMERCIALE, BIROURJ, CABINETE MEDICALE) LA PARTER", este
conditionata de obfinerea avizului prealabil de oportunitate aprobat, confonn legii, pentru elaborare PUZ pentru

a stabili teritoriul care urmeaza sa fie reglementar, categoriile

modificarea reglementarilor de urbanism, prin care sc v
functionale ale dezvoltirii $1 eventualele servitugi, indicatorii urbanistici obligatorii (POT, CUT, aliniere, regim de
indltime, cic) - limitele minime §1 maxime, dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor,

utilitatilor, capacitayile de transporl admise,
La elaborarea PUZ-ulyi se vor respecta conditiile impuse prin avizul de oporfunitale §i avizele solicitate prin prezentui

certificat de urbanism,
Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele: teritoriul care urmeazi s fie reglementat prin Planul Urbanistjc

Zonal; categoriile functionale ale dezvoltarii st eventualele servituli; indicatorii urbanistici obligatorii - limitele
minime si maxime; dotirile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitafilor; capacititile de

transpor admise.

arhitecturale ale cladirilor, materialele admise,

PUZ-ui se va intocmi conform Ghid GM- 010-2000, respectiind Codul Civil, avind in vedere asigurarea unitatii,
coerentei §i confortului urban al zonelor invecinate, cu respectarea HG nr., 525/1996, privind conditiile de amplasare s
conformare, parcaje, spatii verz $i plantate, re i §i distan] igatorii la amplasarea constructiei si dotanlor faga

de constructiile existente invecinate, conform OMS nr. | 19/2014.
tragerilor §i distangelor obligatorii la amplasarea constnuctiei fata de

Constructiile vor fi amplasate cu respectarea re
constructiile existente invecinate, conform OMS nr. 119/2014 $1 OMAI nr. 18072022 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind avizarea §i autorizarea de securitate Ja incendiu §i protectic civila, i
proprietarilor imobilelor vecine daci sunt Necesarc masun de interventie pentru cladirije ex
inediata vecinatate, respectand Codul Civil si Regulamentul Local de Urbanism, afcrent PUG.
Conform ART. 32%) din Legea nr. 350/2001- alin. "(7) Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei
unitdfi teritoriale de referings, stabilite prin reglementari aprobate prin Planu] urbanistic general, poatc fi finanjata de
pcrsoane juridice gi/sau fizice, In aceasts situatie, cocficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua
reglementare nu if va putea depasi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o singura data "

In cazul executirii de Jucriri de constructii/sistematizare care si afecteze vecinatétile sau de amplasare pe hotar, este
necesar acordul notarial al proprietarilor imobilelor invecinatc,
Reglementarile PUZ-ului aprobat vor sta {a baza obtinerii autorizatiei de construire conform L
autorizarea executdrij lucrdrilor de constructii, republicata,
Eliberarea autorizatiei de construire este condifionati de asi
propus, eonform Legii nr. 50/1991, actualizati siaHG nr. §2

specialitate,

Ir?ilialorul PUZ-ului are obligatia de a anunta, in etapa pregatitoarce $t in etapa aprobarij PUZ, pe site-ul primdriei, fa
avizier si pe panouri rezistente la intemperii, MODEL PANOU 1 $1 2, conform anexei | §i 2 din HCL nr,
239/30.08.2011, amplasate in loc vizibi la terenuf respectiv.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:

ELABORARE P.U.Z. - CONSTUIRE BLOCURI DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII

COMPLEMENTARE {SPATII COMERCIALE, BIROURI, CABINETE MEDICALE) LA PARTER

egiinr. 50/1991, privind

gurarca echipirii tehnico-edilitare, specific obiectivului
5/1996, republicati, art, 27 $1 28 conform avizelor de

L Certilicatul de urbanism nu tine loc de Rutorizagie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de » executa luerari de constructii ’

4. OBLIGATII ALE TITULARULLUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizares executirii lucririlor de constructii - de construire/de

desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, FOCSANI STR. DINICU GOLESCUNR. 2
B 2sopia mtdivhn, nodsficsts FAE Direcnva Congsihe

taphesion Directtved Conslinioy %5137 CEE (Dircena FIAY privind cualuares lecichkn snunuion prowcte publice 3 prov
Lomdistur g1 Packami tubn Eiropean: 20335 €L peiving paiticipatce publioulss lo clebutarcs spomson planui: 3 prugreme in Jepdears vy medul g tiod i arey vuprishie Iz pans
PRI 2 Buteeniva 85.3370FE 31 a Do 96 81 ¢ F.prn cernficaral de sohanism se comamicd soluzntela sbhpats dy o contarte FANHIL WPerE A eI perbin op e H
afeir PRGreciliun s esfics pubsbicr pens e in toas Irorctrelor sopune evaloiryg PSI asuprs racdiule

wlon 88 3LUET praedurs de eraiere o suetdulun de miedi se derfsoard dupd ennicies Lenif ke de urhanion, BIRCHA GTLL0 e Biagy be PEUTE ifube 1t o

Talez adnnaisiratser pribdicy fompulers,

vk invadis
T apiarez proseder Ihtevtine (0
Sveendns ovarior @ conspuctn Y anta:
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Er

& CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va fi fnsotitd de
armatoarele docunmente:

a) certificatul de arbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadasiral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la 7i, in cazul in care legea nu dispune aitfel
(copie legalizatd).

c):

ODTAC DDTAD DODD.T.OLE.

d) Avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize i acorduri privind utilitatile urbaneji infrastructura (copie):

& alimentare cu apa v/ canalizare \ | & gaze na!uraie\\}
telefonizare "1 [ alimentare cu cnergie electrioéj [ salubritate

. s . -
3 alimentare cu efiergie termicd [J transport urban

Alte avize/acorduri
Extras de carte funciara pentru informare §i extras de plan cadastral actualizate la Zi;
Acordul autentificat al proprietarilor afectati de reglementarile propuse (daci e cazul);

d.2) Avize si acorduri privinds N

& securitatea la incendiu ! O protectic civild sanitatca populatie )
d.3) avize/acorduri specifice ale adminis¢ratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

Aviz de oportunitate;

CTATU - aviz PUZ;

€J Vrancea- Fentrp acces,

IP)- Serviciul Rutier; '

d.4) Studii de specialitate {1 exemplar original): v

Solicitarc de Eostare ¢ site §i dovada aﬂ?arc_ PANOU 1 si 2; Studiu gedtehnic, verificat conform Jegii; Documentatia
de urbanism PUZ in format digital s1 analogic 3 ex. complete (RLU, planse reglementiri urbanistice, reglementini
retele, circulatia juridica a terenurilor, pro?uncn de 1lustrare urbanistica a zonei studiate - la aceeasi scara cu plansga
situalici existenté sau la scard redusd) contorm norme aplicare Lege 350/2001; Studiu topo pentru, UZ receptionat
OCP!; Davada RUR; Planul de urbanism zonal se claboreaza in format analog si digital {piesc scrise g desenate) pe
suporl topogralic actualizat. realizat in sistem de prolectic stereografica 1970, in conformitate cu specificatiile tehnice
prevazuie in anexa ar. 5. ¢f Ordinului nr. 233/2016;

i - . R
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritati competente pentru protectia mediutui; 8
f) documente de platé ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatca d¢ 24 luni dc la data emiterii.

| FEAMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SE¥.
CristtValdd thn Mighili Marta Carmen Ghiuti George - Daniel Padurary -
Coban
SEF SERVICIU, INTOCMIT,
lonela - Adriana Ciobana Adina Serea

Achitat taxa de 282 lei, conform Chitangei nr. DCIS din 28.11.2075
Achitat taxa de urgenta de lei, conform Chitantei nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost iransmis solicitantului DIRECT/POSTA la datade .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca exccutarii lucrarilor de construciit, republicaia, cu
modificarile si completarile ulterioare

10 din 1]



SEPRELENGESTE | 44 FHEIT (0
CERTHICATULUE DE URBANIS
N din

do b dat de pand fa data de

Ihapad accasta datd. o noud prelungire avalabiita nu este poxtbila, sohcantul wm
un &t centificar de erbanism.

and s obing. in condimitle legi,

PRIMAR, ARHITECT-SEF,
e SECRETAR GENERAL. e
LS. e
iINTOCMIT,

Data pretungirii valabilitatii -

Achitat taxa de lei, conform chitaniei nr. din
Transmis solicitantului Ja data de .

e direct / prin p;:;Ié,

Hodin 11





