
 

ROMÂNIA 

JUDEŢUL VRANCEA 

MUNICIPIUL FOCŞANI 

PRIMAR 
 

 PROIECT DE HOTĂRÂRE  
02 OCTOMBRIE 2026 

 

 
privind aprobarea Raportului Informării și Consultării Publicului nr. 94395/14.09.2026 

privind documentaţia P.U.Z. şi aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare P.U.Z. – 

construire blocuri de locuințe colective cu spații complementare (spații comerciale, birouri, 

cabinete medicale) la parter» – intravilanul Municipiului Focșani, T. 38, 39 P.175 – 178, 180 - 

182  pe terenul identificat cu numărul cadastral 72748 în suprafață de 27238 m2 

 

- având în vedere referatul de necesitate întocmit de Direcția Arhitectului Șef, înregistrat sub 

nr. 102763/ 02.10.2026; 

- având în vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentația «Elaborare 

P.U.Z. – construire blocuri de locuințe colective cu spații complementare (spații comerciale, birouri, 

cabinete medicale) la parter» a societății Mylanyaryn Yrnvest S.R.L. și a societății Gemina 

Servexim S.R.L., înregistrată la Primăria Municipiului Focșani cu nr. 90117/02.09.2026; 

- văzând avizul favorabil al Arhitectului Șef nr. 7 din 01.10.2026, fundamentat în baza 

consultării Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului şi urbanism și Certificatul de urbanism nr. 

1489 din 17.12.2025;  

- având în vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare şi consultare a 

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de 

urbanism din municipiul Focşani, aprobat prin Hotărârea Consiliului Local nr. 239/2011; 

- având în vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenţa decizională în 

administraţia publică, republicată, cu modificările și completările ulterioare; 

- în conformitate cu prevederile art. 582 din Legea nr. 169 din 25 august 2026 privind Codul 

amenajării teritoriului, urbanismului şi construcţiilor, potrivit cărora procedurile de elaborare și 

avizare inițiate  anterior intrării în vigoare a Codului rămân supuse dispozițiilor legale în vigoare la 

data inițierii acestora; 

- în conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind 

amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările și completările ulterioare, art. 2 alin. 2 din 

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată cu 

modificările şi completările ulterioare şi ale H.G. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului 

General de Urbanism, republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 

          - în temeiul art. 129 alin. (2), lit „c”, alin. (6) lit „c” și art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare. 

 

 

PROPUN: 

 

Art.1. Aprobarea Raportului Informării și Consultării Publicului nr. 94395 din 14.09.2026 

privind documentaţia «Elaborare P.U.Z. – construire blocuri de locuințe colective cu spații 

complementare (spații comerciale, birouri, cabinete medicale) la parter» – intravilanul Municipiului 

Focșani, T. 38, 39 P.175 – 178, 180 - 182, pe terenul identificat cu numărul cadastral 72748 în 

suprafață de 27238 m2, conform anexei nr. 1 la prezentul proiect de hotărâre. 

Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare P.U.Z. – construire blocuri de 

locuințe colective cu spații complementare (spații comerciale, birouri, cabinete medicale) la parter» 



 

 

 

– intravilanul Municipiului Focșani, T. 38, 39 P.175 – 178, 180 – 182,  pe terenul identificat cu 

numărul cadastral 72748 în suprafață de 27238 m2, ce va avea o durată de valabilitate de 5 ani de la 

data hotărârii, conform anexelor nr. 2 (Planul de acțiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), 

nr. 4 (Încadrarea în teritoriu), nr. 5 (Încadrare în zonă), nr. 6 (Situația existentă), nr. 7 (Reglementări 

urbanistice - zonificare), nr. 8 (Reglementări urbanistice – posibilitate de mobilare urbanistică), nr. 

9 (Reglementări urbanistice – semnalizare rutieră), nr. 10 (Reglementări urbanistice - ilustrare 

urbană), nr. 11 (Circulația terenurilor), nr. 12 (Reglementări urbanistice – rețele tehnico - edilitare), 

care fac parte integrantă din prezentul proiect de hotărâre. 

Art.3. Locurile de parcare se vor realiza în interiorul proprietății, cu respectarea anexei nr. 2 

din Regulamentul Local de Urbanism, aprobat prin H.C.L nr. 263/29 august 2024 privind 

”Reactualizare Plan Urbanistic General al municipiului Focșani. 

         Art.4. Echiparea tehnico-edilitară va fi asigurată de către beneficiar, înaintea de obținerea 

autorizației de construire. 

Art. 5. Pentru dimensionarea corespunzătoare a accesului sunt necesare operațiuni cadastrale 

care vor fi operate înaintea obținerii oricărei autorizații de construire în baza P.U.Z. aprobat. 

Art.6. Pentru punerea în aplicare a reglementărilor conform anexelor nr. 2 (Planul de acțiune), 

nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Încadrarea în teritoriu), nr. 5 (Încadrare în zonă), nr. 6 

(Situația existentă), nr. 7 (Reglementări urbanistice - zonificare), nr. 8 (Reglementări urbanistice – 

posibilitate de mobilare urbanistică), nr. 9 (Reglementări urbanistice – semnalizare rutieră), nr. 10 

(Reglementări urbanistice - ilustrare urbană), nr. 11 (Circulația terenurilor), nr. 12 (Reglementări 

urbanistice – rețele tehnico - edilitare), Primăria Municipiului Focșani, prin reprezentant, va 

transmite hotărârea însoțită de documentația de aprobare a Planului Urbanistic Zonal «Elaborare 

P.U.Z. – construire blocuri de locuințe colective cu spații complementare (spații comerciale, birouri, 

cabinete medicale) la parter», în vederea înregistrării reglementărilor aprobate, către Oficiul de 

Cadastru și Publicitate Imobiliară Vrancea. 

Art.7. Executarea hotărârii va fi asigurată, conform legii de către societatea Mylanyaryn 

Yrnvest S.R.L. ȘI s.c. Gemina Servexim S.R.L., de către Oficiul de Cadastru și Publicitate 

Imobiliară Vrancea și de către Primarul Municipiului Focşani, prin Serviciul juridic și administraţie 

publică locală, Serviciul Taxe și Impozite, Direcția Arhitect Șef. 

 

 

Inițiator proiect de hotărâre  

P R I M A R,  

Cristi Valentin Misăilă 

 

 

Avizat, 

                                                        Secretarul General al Municipiului Focșani  

     Marta Carmen Ghiuță 

 

 

 
Proiectul de hotărâre se transmite către: 

- Direcţia arhitect șef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD în vederea analizării și întocmirii rapoartelor de 

specialitate cu termen de depunere a acestora la data de 02 octombrie 2026; 

- comisia de urbanism și agricultură, în vederea emiterii avizului, cu termen la data de 27 noiembrie2026. 

 

                PRIMAR,                                                                     SECRETARUL GENERAL  

                                                                                                 AL MUNICIPIULUI FOCȘANI, 

       Cristi Valentin Misăilă                                                              Marta Carmen Ghiuță 
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      ROMÂNIA                                                                                   SE APROBĂ, 

JUDEȚUL VRANCEA                                                                      PRIMAR, 

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI FOCȘANI                               CRISTI VALENTIN 

DIRECȚIA ARHITECT ȘEF                                                            MISĂILĂ 

Compartimentul PUG/PUZ/PUD 

Nr. 102763/ 02.10.2026 

 

 

REFERAT DE NECESITATE 

 

privind aprobarea Raportului Informării și Consultării Publicului nr. 

94395/14.09.2026 «Elaborare P.U.Z. – construire blocuri de locuințe colective cu 

spații complementare (spații comerciale, birouri, cabinete medicale) la parter» – 

intravilanul Municipiului Focșani, T. 38, 39 P.175 – 178, 180 - 182,  pe terenul 

identificat cu numărul cadastral 72748 în suprafață de 27 238 m2 
 

În vederea inițierii documentației de urbanism de tip PUZ a fost emis 

Certificatul de urbanism nr. 1489 din 17.12.2025 de către Primăria Municipiului 

Focșani, cu scopul: «Elaborare P.U.Z. – construire blocuri de locuințe colective cu 

spații complementare (spații comerciale, birouri, cabinete medicale) la parter» – 

intravilanul Municipiului Focșani, T. 4, P. 18,  pe terenul identificat cu numărul 

cadastral 72748 în suprafață de 27 238 m2 și ulterior obținute avizele solicitate prin 

certificatul de urbanism. 

Prin cererea societății Mylanyaryn Yrnvest SRL și S.C. Gemina Servexim 

S.R.L., înregistrată la Primăria Municipiului Focșani cu nr. 90117/02.09.2026 se 

solicită emiterea avizului de PUZ pentru «Elaborare P.U.Z. – construire blocuri de 

locuințe colective cu spații complementare (spații comerciale, birouri, cabinete 

medicale) la parter» - intravilanul Municipiului Focșani, T. 38, 39 P.175 – 178, 180 - 

182 ,  pe terenul identificat cu numărul cadastral 72748 în suprafață de 27 238 m2 

Planul Urbanistic Zonal «Elaborare P.U.Z. – construire blocuri de locuințe 

colective cu spații complementare (spații comerciale, birouri, cabinete medicale) la 

parter», a fost analizat și avizat favorabil în Comisia Tehnică de Urbanism și 

Amenajare a Teritoriului din data de 17.09.2026. 

Conform PUG/2024, terenul în suprafață de 27238 m2 este situat în intravilanul 

municipiului Focșani, în zonă de locuințe individuale cu regim redus de înălțime 

(P/P+1+M) situate în zone constituite, având un regim de construire discontinuu 

(cuplat, izolat), ce reprezintă dezvoltări de noi zone de locuit periferice, valorificând 

prioritar terenurile deja echipate edilitar cu dotări de interes local, în unitatea 

teritorială de referință Li/d. 

Având în vedere măsurile tranzitorii, conform art 582 din Legea nr.169/25 

august 2026 privind privind Codul amenajării teritoriului, urbanismului şi 

construcţiilor, documentaţia este întocmită în conformitate cu prevederile Legii nr. 

350/2001, republicată, privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu Ordinul nr. 

233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a 

Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focşani şi ale 

Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996. 



 

 

 

 Documentaţia P.U.Z. este însoţită de toate avizele legale solicitate prin 

Certificatul de urbanism nr. 1489 din 17.12.2025, emis de Primăria municipiului 

Focșani și avizul Arhitectului Șef nr. 08 din 01.10.2026.   

Conform procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se impune 

inițierea Proiectului de hotărâre privind «Elaborare P.U.Z. – construire blocuri de 

locuințe colective cu spații complementare (spații comerciale, birouri, cabinete 

medicale) la parter» – intravilanul Municipiului Focșani, T. 38, 39 P.175 – 178, 180 - 

182,  pe terenul identificat cu numărul cadastral 72748 în suprafață de 27 238 m2 

 
 

ARHITECT ȘEF,                                                     ÎNTOCMIT, 

    George – Daniel  Păduraru-Coban                                         Ramona Ivan 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



 

 

 

     ROMÂNIA                                                                                           

  JUDEŢUL VRANCEA                                                                       

MUNICIPIUL FOCŞANI   

             PRIMAR    

   Nr. 102776/ 02.10.2026 

 

 
 

REFERAT DE APROBARE 

 

 

la proiectul de hotărâre privind aprobarea Raportului Informării și Consultării Publicului nr. 

94395/14.09.2026 privind documentaţia P.U.Z. şi aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

«Elaborare P.U.Z. – construire blocuri de locuințe colective cu spații complementare (spații 

comerciale, birouri, cabinete medicale) la parter» – intravilanul Municipiului Focșani, T. 38, 

39 P.175 – 178, 180 - 182,  pe terenul identificat cu numărul cadastral 72748 în suprafață de 

27 238 m2 

 

Având în vedere referatul de necesitate întocmit de Direcția arhitectului șef, înregistrat sub 

nr. 102763/ 02.10.2026 și faptul că în ședința CTATU din 17.09.2026 documentația ”Elaborare 

P.U.Z. – construire blocuri de locuințe colective cu spații complementare (spații comerciale, birouri, 

cabinete medicale) la parter” a fost aprobată și a obținut avizul Arhitectului Șef nr. 7 din 

01.10.2026, se fac următoarele precizări:  

În cadrul ședinței Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului și urbanism din data de 

17.09.2026 au fost analizate documentația P.U.Z, cât și Raportul Informării și Consultării 

Publicului nr. 94395/14.09.2026. 

A fost parcursă toată perioada legală de timp pentru informarea și consultarea publicului 

pentru panoul model 1 și 2.  

Documentaţia P.U.Z. este însoţită de toate avizele legale solicitate prin Certificatul de 

urbanism nr. 1489 din 17.12.2025, emis de Primăria Municipiului Focșani, și avizul Arhitectului 

Șef. nr. 8 din 01.10.2026   

În baza celor menţionate mai sus, propun necesitatea iniţierii, supunerii, dezbaterii și 

adoptării acestui Proiect de Hotărâre privind aprobarea Raportului Informării și Consultării 

Publicului nr. 94395/14.09.2026 privind documentația «Elaborare P.U.Z. – construire blocuri de 

locuințe colective cu spații complementare (spații comerciale, birouri, cabinete medicale) la parter» 

– intravilanul Municipiului Focșani, T. 38, 39 P.175 – 178, 180 - 182,  pe terenul identificat cu 

numărul cadastral 72748 în suprafață de 27 238 m2 

 

 

PRIMAR, 

Cristi Valentin Misăilă 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

ROMÂNIA                           SE APROBĂ, 

JUDEȚUL VRANCEA        PRIMAR, 

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI FOCȘANI     CRISTI VALENTIN 

DIRECȚIA ARHITECT ȘEF       MISĂILĂ 

Compartimentul PUG/PUZ/PUD 

Nr. 102874/ 02.10.2026 

 

 

 

RAPORT 

 

 

la proiectul de hotărâre privind aprobarea Raportului Informării și Consultării 

Publicului nr. 94395/14.09.2026 privind documentaţia P.U.Z. şi aprobarea 

Planului Urbanistic Zonal «Elaborare P.U.Z. – construire blocuri de locuințe 

colective cu spații complementare (spații comerciale, birouri, cabinete medicale) 

la parter» – intravilanul Municipiului Focșani, T. 38, 39, P.175 – 178, 180 - 182,  

pe terenul identificat cu numărul cadastral 72748 în suprafață de 27 238 m2 

 

 

Având în vedere Proiectul de Hotărâre privind aprobarea Raportului Informării 

și Consultării Publicului nr. 94395/14.09.2026 privind documentaţia P.U.Z. şi 

aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare P.U.Z. – construire blocuri de 

locuințe colective cu spații complementare (spații comerciale, birouri, cabinete 

medicale) la parter» – intravilanul Municipiului Focșani, T. 38, 39 P.175 – 178, 180 - 

182,  pe terenul identificat cu numărul cadastral 72748 în suprafață de 27 238 m2 și 

referatul de aprobare emis de Primarul municipiului Focșani, înregistrat la nr. 

102776/ 02.10.2026, facem următoarele precizări: 

În vederea inițierii documentației de urbanism de tip PUZ a fost emis 

Certificatul de urbanism nr. 1489 din 17.12.2025, cu scopul:  «Elaborare P.U.Z. – 

construire blocuri de locuințe colective cu spații complementare (spații comerciale, 

birouri, cabinete medicale) la parter» – intravilanul Municipiului Focșani, T. 38, 39 

P.175 – 178, 180 - 182,  pe terenul identificat cu numărul cadastral 72748 în 

suprafață de 27 238 m2 

 Conform Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de 

informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor 

de amenajare a teritoriului şi de urbanism, a fost parcursă etapa de informare și 

consultare a publicului. 

 După parcurgerea etapelor de informare conform legii, societatea Mylanyaryn 

Yrnvest S.R.L. și societatea Gemina Servexim S.R., a solicitat emiterea Avizului de 

oportunitate și ulterior a Arhitectului șef, înaintând documentația de urbanism 

conform legislației în vigoare. 

  În cadrul ședinței Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului și urbanism din 

data de 17.09.2026 au fost analizate atât documentația P.U.Z, cât și Raportul 

Informării și Consultării Publicului nr. 94395/14.09.2026.  



 

 

 

Conform PUG/2024, terenul în suprafață de 27238 m2 este situat în intravilanul 

municipiului Focșani, în zonă de locuințe individuale cu regim redus de înălțime 

(P/P+1+M) situate în zone constituite, având un regim de construire discontinuu 

(cuplat, izolat), ce reprezintă dezvoltări de noi zone de locuit periferice, valorificând 

prioritar terenurile deja echipate edilitar cu dotări de interes local, în unitatea 

teritorială de referință Li/d. 

Imobilul se învecinează la nord – est cu terenuri rezultate din dezmembrarea 

terenurilor reglementate prin PUZ Ghyka, aprobat prin H.C.L. nr. 35/2009, precum și 

cale de circulație privată, urmate de terenuri private cu funcțiunea de locuire 

colectivă. 

 La sud-est și sud - vest terenul se învecinează cu terenuri private cu funcțiunea 

de locuire individuală și cale de acces. Iar pe latura de nord – vest, terenul se 

învecinează parțial cu domeniul public, respectiv DJ 204 E, și parțial cu teren 

proprietate privată cu funcțiunea de locuințe colective.  

Pe terenul analizat, în suprafață măsurată de 27 238 m2, se propune realizarea 

următoarelor  zone: 

- Clădiri destinate locuirii colective cu spații comerciale și servicii la parter: 

8105.40 m2; 

- Dotări conexe (platforme pubele ecologice, locuri de joacă pentru copii): 

270.18 m2; 

- Alei carosabile, parcări supraterane și alei pietonale: 16480.98 m2; 

- Spații verzi amenajate – 2161.44 m2; 

- Căi de comunicație și transport – subzonă și căi de circulație rutieră: 220,00 

m2. 

Accesul se realizează din str. DJ 204 E – str. Cuza Vodă. Pentru reglementarea 

unui acces de 7 m s-a propus utilizarea a 1.5 m, pe o lungime de 40 m din terenul 

identificat cu numărul cadastral 75112. În acest sens în documentație se regăsește 

acordul notarial al proprietarului imobilului, acord autentificat cu nr. 1619 din 

07.07.2026. Sunt necesare operațiuni cadastrale care vor fi operate înaintea obținerii  

oricărei autorizații de construire în baza P.U.Z. aprobat. 

Locurile de parcare se vor realiza în interiorul proprietății, cu respectarea 

anexei 2 din Regulamnetul Local de Urbanism, aprobat prin H.C.L nr. 263/29 august 

2024 privind ”Reactualizare Plan Urbanistic General al municipiului Focșani. 

Retragerile față de aliniament laturile nord-est, sud – est, sud – vest, nord – 

vest: 9 m, respectiv 39.94 m2 față de DJ 204E, str Cuza Vodă. 

Indicatorii urbanistici propuși: 

▪ POT max.: 30%  

▪ CUT max.: 1.32; 

▪ Regim de înălțime: P+5E; 

▪ H. max.: 19,00 m. 

Circulațiile și spațiile verzi necesare se vor realiza cu respectarea H.G. 

525/1996. Prin documentație se propune reglementarea unui procent de 7.93% din 

suprafața terenului.   

Rețelele de apă potabilă, canalizare, electrice, telefonie se vor realiza, prin grija 

beneficiarului terenului, prin racordarea la rețeaua existentă în zonă, cu respectarea 

avizelor de specialitate.  



 

 

 

Având în vedere măsurile tranzitorii, conform art 582 din Legea nr.169/25 

august 2026 privind privind Codul amenajării teritoriului, urbanismului şi 

construcţiilor, documentaţia este întocmită în conformitate cu prevederile Legii nr. 

350/2001, republicată, cu modificările și completările ulterioare, privind amenajarea 

teritoriului şi urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarea 

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic 

General al municipiului Focşani şi ale Regulamentului General de Urbanism aprobat 

prin H.G. 525/1996 și este însoţită de toate avizele legale solicitate prin Certificatul 

de urbanism nr. 1489 din 17.12.2026, emis de Primăria Municipiului Focşani.   

 

Având în vedere prevederile art. 129, alin. (2). „c”, alin. (6) „c” (1) din 

Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 

modificările și completările ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focşani 

administrează domeniul public şi privat şi avizează sau aprobă în condiţiile legii 

documentațiile de amenajare a teritoriului și urbanism ale localităților. 

 

Faţă de cele menționate mai sus susținem proiectul de hotărâre privind 

aprobarea Raportului Informării și Consultării Publicului nr. 94395/14.09.2026 

privind documentaţia P.U.Z. şi aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare 

P.U.Z. – construire blocuri de locuințe colective cu spații complementare (spații 

comerciale, birouri, cabinete medicale) la parter» – intravilanul Municipiului Focșani, 

T. 38, 39 P.175 – 178, 180 - 182,  pe terenul identificat cu numărul cadastral 72748 în 

suprafață de 27 238 m2 

 

 

ARHITECT ȘEF,                                                       ÎNTOCMIT, 

         George-Daniel Păduraru-Coban                                              Ramona Ivan   

 

       

 

 

 

 

 

 








































